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web:

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 9 DE FEBRERO DE 2026

En el Salén de Plenillos de la Casa Consistorial de Torrejon de Ardoz, a
nueve de febrero de dos mil veintiséis, bajo la presidencia del Alcalde D. Alejando
Navarro Prieto, se retinen los sefiores que a continuacion se detallan y que forman parte
de Junta de Gobierno Local, para celebrar sesion ordinaria, en segunda convocatoria.

Sres. Concejales

de los

D. Valeriano Diaz Baz

D. Jose Luis Navarro Coronado,

D. Marcos Lopez Alvarez

Dfia. Miriam Gutiérrez Parra

Diia. M? Esperanza Fernandez de Mesa
Dia. Ana Veronica Gonzalez Pindado
D. Rubén Martinez Martin

No estan presentes D. José Alberto Cantalejo Manzanares y D. José
Miguel Martin Criado, estando debidamente excusados.

Se encuentra presente el Interventor accidental, D. Carlos Mouliaa Ariza.

Da fe del acto Diia. Elisa Rodelgo Gomez, Secretaria General Accidental del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

Abierto el acto por la Presidencia, a las doce horas y cincuenta minutos, de

conformidad con el Orden del Dia, se adoptaron los siguientes acuerdos:

1°.- Aprobacion, si procede, del Acta de la Sesion Ordinaria celebrada el 2 de
febrero de 2026.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.

Por unanimidad, queda aprobada el acta descrita.
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2°.- Mocion del Concejal Delegado de Sequridad a la Junta de Gobierno Local para
aprobar la relacion de los listados de vehiculos cedidos por sus propietarios a la

policia local para su destruccion con fecha 27 de enero de 2026, resultando un
total de 1 vehiculo.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado Seguridad
que dice, literalmente, lo siguiente:

Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 309

https://sede.ayto-tomejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: ACTA JGL 09.02.2026 buena

FIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO

OTROS DATOS

Cadigo para validacion: 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 13:13
Fecha de emision: 12 de Febrero de a1as 13:15:46 2.- Alcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/02/2026 13:13 -
Pagina 2 de 52
aday Plaza Mayor, 1
: 28850 Torrejon de Ardoz
Madrid
<P d d C.I.F. P2814800E
Torre]on e AI’ OZ N° Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Para proponer a la Junta de Gobierno acuerde:

web:

En relacién con los listados de vehiculos cedidos por sus propietarios para su
destruccion de fecha 27 de enero de 2026 que han sido remitidos por la Policia Local.

PROPONE

PRIMERO. Aprobar relacién de vehiculos que han sido CEDIDOS POR SUS
PROPIETARIOS A ESTE AYUNTAMIENTO, que a continuacién se relacionan,
resultando un total de 1 vehiculos. Que se adjudican a RECUPERACIONES CAPIMA
SL. concesionaria del servicio de achatarramiento y destruccion.

de los

MATRICULA| MARCA/MODELO N.° BASTIDOR PROPIETARIO DNI

E— | CrTROENMir0ts00cs | | s |01

SEGUNDO: La empresa concesionaria debera aportar la Certificacion
Individual de Destrucciéon de cada vehiculo, emitida por la empresa autorizada que la
realice para la tramitacion de baja definitiva en la Jefatura Provincial de Trafico.

TERCERO: Que se comunique el Acuerdo a la empresa adjudicataria,
Policia Local, Intervencién y Dpto. de Contratacion.

No obstante, esta Junta de Gobierno acordara lo pertinente.

Torrejon de Ardoz a, 27 de enero de 2026.
EL CONCEJAL DE SEGURIDAD
P.D.A.- de fecha 05 de septiembre de 2023
Fdo: D. José Alberto Cantalejo Manzanares

3°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local, sobre solicitud presentada para SEGREGACION del local sito

en C/ LISBOA (42446 - SEGREG 2025/ 23).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Por M? TERESA LUCHA GALAN, en fecha 01/10/2025 y n°® 42446 (2025 / 23) de registro
de entrada, se ha presentado PROYECTO DE SEGREGACION del local sito en C/

LISBOA I (RF Catastral: RN )

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
Municipales, en el que se constata que, conforme al Plan General de Ordenacion
Urbana de Torrejon de Ardoz aprobado definitivamente en fecha 6 de mayo de 1999, la
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Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

finca se encuentra sujeta a las condiciones de la ordenanza ZUR.2.3 “Zonas
consolidadas en edificacion abierta o cerrada- Edificaciones con espacios anexos

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima
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) acotados”.
s
Que se presenta Proyecto en formato digital editable, de segregacion de local en dos
locales. El proyecto esta redactado y suscrito por el arquitecto D. Jaime Hernandez Diaz,
5 sin visado colegial. Se aporta certificado colegial de fecha 29 de septiembre de 2025.
Que se aporta titulo de propiedad, que acredita la titularidad de la finca inicial a favor del
promotor.
Que respecto a la segregacion de la finca en dos, se definen los siguientes datos:
g FINCA PRIMITIVA
DENOMINACION LOCAL 18
SUPERFICIE 93,14 m2
CUOTADE 2.30 %
PARTICIPACION
ORDENANZA ZUR-2.3
REF. CATASTRAL ]
LINDEROS FONDO (NORTE): Local namero 14, portal y

hueco de ascensor.

DERECHA (ESTE): Local numero 19 y hueco del
ascensor.

IZQUIERDA (OESTE): Local nimero 17.
FRENTE (SUR): Zona verde (ACCESOQ)

N° de viviendas

0

FINCA RESULTANTE 18°

DENOMINACION LOCAL 18A
SUPERFICIE 45,34 m2
3 CUQOTA . DE 112 %
< PARTICIPACION
& ORDENANZA ZUR-2.3
§ REF. CATASTRAL Pendiente de inscribir
H LINDEROS FONDO (NORTE): Local numero 14, portal y
z hueco de ascensor.
§ DERECHA (ESTE): Local 18-B resultante de la

segregacion y portal.
IZQUIERDA (OESTE): Local numero 17.
FRENTE (SUR): Zona verde (ACCESO).

N° DE VIVIENDAS

0

FINCA RESULTANTE 18B
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DENOMINACION LOCAL 18B
SUPERFICIE 47,80 m2
) CUOTA DE 118%
2 PARTICIPACION
ORDENANZA ZUR-2.3
REF. CATASTRAL Pendiente de inscribir
E LINDEROS FONDO (NORTE): Local 18-A resultante de la

segregacion, portal y hueco de ascensor.
DERECHA (ESTE): Local numero 19 y hueco del
ascensor.

IZQUIERDA (OESTE): Local 18-Aresultante de la
segregacion.

FRENTE (SUR): Zona verde (ACCESO).

N° DE VIVIENDAS 0

de los

Que, conforme a los Valores de Referencia a efectos de aprovechamiento para su
aplicacion en el afio 2023, la monetizacion por plaza de aparcamiento es: 3.721,25€.

Uso aparcamiento- Valor Base 212,64 x 0,7 = 148,85€/m2
25m2 x 148,85€ = 3.721,25€

Que por tanto debera abonarse la cantidad de 3.721,25€ en concepto de monetizacion
correspondiente a las plazas de aparcamiento.

En el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al otorgamiento de la
escritura publica o, en su caso, documento en que se formalice la variacion de que se
trate, debera presentar el impreso 900D de Declaracion Catastral.

Al ser una zona urbanizada se prevé la existencia de servicios en los frentes de fachada,
dispone de las acometidas correspondientes. Se debera justificar por parte del
solicitante que existen acometidas independientes para cada uno de los locales
resultantes o que deberan ejecutarse con posterioridad, lo que debera recogerse en las
escrituras de segregacion.

Que en ningun caso el actual expediente de segregacioén autoriza al cambio de uso de
local comercial a vivienda que debera tramitarse en expediente independiente.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo aprobando el
PROYECTO DE SEGREGACION del local sito en C/ LISBOA . <~ dos
locales, estando sujetos los locales resultantes a las distintas obligaciones establecidas
por el planeamiento urbanistico que es de aplicacién por su situacion, y en particular por
el PGOU.
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Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electréonicamente con Cédigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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4°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo. Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local, sobre solicitud de licencia de obras con P. BASICO PARA

CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE 29 VIVIENDAS, GARAJE, TRASTEROS,
PISCINA Y PISTA DE PADEL, en la parcela sita en la C/ RIO GUADALQUIVI

GIRASOLES presentada por por VYNCON CONTRAT-ISTAS, SL. (53942 - LO-2025/
260).

web:

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

Por VYNCON CONTRATISTAS, SL, en fecha 18/11/2025 y n° 53942 (LO-2025 / 260)
de registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras con P. BASICO PARA
CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE 29 VIVIENDAS, GARAJE, TRASTEROS,
PISCINA Y PISTA DE PADEL, en la parcela sita en la C/ RIO GUADALQUIVIR

GIRASOLES, (Rf*.Catastral: NG )

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, Que por acuerdo plenario de fecha 10 de
diciembre de 2001 se aprobd la Modificacion Puntual del PGOU en el ambito de “los
Girasoles” UE.DB.22.

de los

Que posteriormente, en fecha 25 de octubre de 2002 se aprueba el Plan Especial de
la UE.DB.22 “Los Girasoles” y en fecha 23 de diciembre de 2004 el Proyecto de
Reparcelacion y en fecha 5 de mayo de 2005 el Proyecto de Urbanizacion, habiéndose
recepcionado las obras definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 11/12/18.

Que por acuerdo plenario de fecha 31/1/18 se aprobé definitivamente el Plan Especial
de la parcela RM.1 de dicho ambito.

Que, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, con fecha 15 de enero
de 2025, se adopté acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del
PGOU en el ambito del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles”-Parcela TC 4.

Que, conforme a la anterior normativa, la parcela esta sujeta a los siguientes
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parametros:
ORDENANZA ZUR-7 P. BASICO
. Alineaciones Son las definidas en el plano|Se ajustara a la
o : correspondiente y en la ficha de ordenacion | alineacion oficial
% ? 52/2025
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de la UE.DB.22.

La posicién de la edificacion sera libre
dentro del Area de Movimiento definida en

web:

la ficha de ordenacién UE-DB.22, entre la
H alineacion exterior y el fondo edificable.
§
Altura maxima 5 plantas + atico retranqueado (16,50 m.) | Cumple. 5 plantas +
atico
15,94 m.
3
3 Aprovechamiento 2.000 m2c, conforme a modificacién del | Aprovechamiento de
Asignado PGOU. proyecto 2.000 m2
Cubierta El espacio bajo cubierta podra destinarse a | No existe espacio

la instalacion de elementos comunes del
edificio computando el aprovechamiento a
partir de una altura libre de 1,65 m. El
espacio bajo cubierta podra dedicarse a
usos vivideros, siempre que esté asignado
a la planta inferior y comunicado
directamente con ella, computando el
aprovechamiento a partir de una altura libre
de 1,65 m.

bajo cubierta

(cubierta plana)

Cumbrera La cumbrera de la cubierta no podra | Cumple
elevarse mas de 3,50 metros por encima
de la altura maxima. Sobre esta altura
podran situarse elementos técnicos
debidamente justificados.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

Fachada maxima La fachada maxima sera de 70 metros, | Mas  desfavorable
superada esta distancia, el disefio de la [ 24,50 m.

edificacion debera de presentar un corte
compositivo.

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Ocupaciéon maxima | En caso de no venir fijada en las | Cumple.
condiciones de ordenacion, se establece
una ocupacion maxima del 50% sobre
rasante y en un 75% bajo rasante,
debiendo quedar, al menos, el 25% de la
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parcela como suelo natural sin ningln uso
subterraneo y todos los porcentajes
aplicados a la parcela bruta inicial.

web:

& Si el techo del aparcamiento sobresale
sobre la rasante del terreno, tan sélo se
permite la ocupacion en la franja ocupada
por la edificacion y en la posterior a la linea
de fachada, no en el espacio de
retranqueos. Las mesetas y rampas de
acceso a garajes podran situarse fuera del
area delimitada como ocupacion bajo
rasante.

de los

Enla UEDB-22 La ocupacion sobre rasante
sera la definida por el area de movimiento
(1.565,77 m?) y bajo rasante el 100% de la
parcela. El techo del aparcamiento solo
podra sobresalir de la rasante de la calle en
la franja ocupada por la edificacion.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima
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Posicion de la En los planos de la Unidades de Ejecucion | Cumple
L se incluye un disefio indicativo de la
edificacion. edificacién en cada parcela que podra
g modificarse mediante Estudio de Detalle,
‘:§ respetando las condiciones incluidas en
g esta Ordenanza.
8 - 7 - —
$ Salientes y Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas | Vuelo maximo
<
vuelos Generales. 70cm. Cumple
Aparcamiento Deberan reservarse 1 plaza de | 90 plazas. Cumple
aparcamiento por cada vivienda. (29
] Plazas)
Urbanizacién Dado que en esta Ordenanza existen

espacios  libres  privados,  debera
presentarse un Proyecto de Obras de
Urbanizacion anexo e independiente al
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Proyecto de Construccion de la Edificacion,
cuyas calidades seran similares a las de las
zonas publicas, con ajardinamiento minimo
del 40%. Los modulos de aplicacion, sera
como minimo los utilizados en el Estudio
= Econémico  Financiero, debidamente
actualizados

web:

Que se presenta Proyecto Basico suscrito por los Arquitectos D. ALVARO MANUEL
GARCIA SEGURA y PEDRO JUAN VALVERDE LAPENA con fecha de septiembre de
2025, con un avance de presupuesto de ejecucion material de 3.137.150,00 € (Incluido
Seguridad y Salud 60.500,00€)

de los

Que el proyecto describe la promocién de 29 viviendas, conjunto de 29 trasteros y
garaje-aparcamiento con 90 plazas, con las siguientes caracteristicas:

S. Construida S. Computable
P. Sotano -2
Incluye.- 46 plazas de aparcamiento, tres nucleos de comunicacion mediante escaleras
Yy un ascensor, aseos, aseo, y 15 trasteros.

169330 e
P. Sotano -1
Incluye.- 44 plazas de aparcamiento, tres nucleos de comunicacion mediante escaleras
Yy un ascensor, aseos, aseo, y 14 trasteros.

169330 -
P. Baja
Incluye. — Dos viviendas de 1 dormitorio y 1 vivienda de 2 dormitorios, portal, el cuarto
de contadores, el R.I.T.I. y el cuarto de basuras, 1 ntcleo de comunicacién con ascensor
y escaleras.

419,60 214,20
P. Primera
Incluye. - 2 viviendas de 1 dormitorio y 4 viviendas de 2 dormitorios, 1 nucleo de
comunicacion con ascensor y escaleras.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.

441,50 395,60
P. Segunda
Incluye. - 2 viviendas de 1 dormitorio y 4 viviendas de 2 dormitorios, 1 nucleo de
comunicacién con ascensor y escaleras.

441,50 395,60
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P. Tercera
Incluye. - 2 viviendas de 1 dormitorio y 4 viviendas de 2 dormitorios, 1 nucleo de
comunicacion con ascensor y escaleras.
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441,50 395,60
P. Cuarta

Incluye. - 2 viviendas de 1 dormitorio y 4 viviendas de 2 dormitorios, 1 nucleo de

comunicacién con ascensor y escaleras.
441,50 395,60

web:

P. Atico
Incluye.- 1 viviendas de 3 dormitorios y 1 viviendas de 2 dormitorios, 1 nucleo de
comunicacion con ascensor y escaleras.

207,50 203,40

P. Cubierta
Incluye.- 1 nucleo de escaleras, y caseton de cubierta.

de los

23,60 0,00
TOTALES  5.803,30 2.000,00
Piscina: 55,00 m2
Pista de padel: 206,05 m2
Zona de juegos: 68,00 m2
Que se presenta hoja de direccion facultativa visada con fecha 12 de noviembre de
2025, y certificados de viabilidad geométrica y conformidad con la ordenacién
urbanistica y cumplimiento de la ordenanza de proteccion contra la contaminacion
acustica de ruidos y vibraciones suscritos por los mismos arquitectos, sin visado
colegial.
Que se presentan certificados de colegiacion de ambos arquitectos.
Que se presenta Estudio de Seguridad y Salud, redactado por el arquitecto técnico

ANTONIO HERNANDEZ MOLINA, con visado colegial del 9 de septiembre de 2025, con
un presupuesto de ejecucion material de 60.500,00 €.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.

Que se presenta Estudio Geotécnico visado por el Colegio Oficial de Gedlogos suscrito
por José Manuel Luque Cano y Carlos Rojo Gémez con fecha 2 de enero de 2024.
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El Proyecto incluye Estudio de Gestion de Residuos, suscrito por los mismos
arquitectos, que incluye:

Tipo de RCD Importe a efectos de fianza
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Volumen
(m3) €/m3 Importe
g Nivel | 12.226,00 |5 (minimo 100 €) 61.130,00 €
H Nivel Il 533,40 15 (minimo 150 € 6 0,2%pem) 8.001,00 €
§
Total: 69.131,00 €
5 EN CUANTO A URBANIZACION:
L
=
Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, en el Proyecto de
Construccion de la Edificacion, existira un proyecto especifico relativo a las Obras de

Urbanizacion, cuyo disefio esté vinculado a la edificacion proyectada, y contendra al
menos el ajardinamiento del 40% de la superficie libre privada. Debera mancomunarse
la superficie del patio central con el del resto de las parcelas que conforman la manzana.

1°.- Que, con la documentacion presentada, se han aclarado y corregido los aspectos
pendientes en la urbanizacion exterior e interior, pudiéndose aceptarse e incorporarse
al expediente, a falta de entregar la siguiente documentacion:

1-1.- Copia del proyecto de legalizacion de acometida a la red de saneamiento
municipal (tanto de fecales como de pluviales) que debera presentarse en el Canal
de Isabel Il y conformidad técnica a dicho proyecto, dada por el Canal, necesaria
para que el Ayuntamiento a posteriori conceda la preceptiva licencia de cala para
conexion a la red de alcantarillado municipal.

1.2.- Planos de saneamiento ampliando los presentados incorporando secciones
longitudinales y transversales de las acometidas de saneamiento, como
diametros, pendientes, cotas, tipos de zanjas y materiales. Debiéndose realizar
dicha acometida siempre a los pozos indicado por los servicios técnicos
municipales y cumpliendo las especificaciones técnicas del Canal de Isabel II.

1.3.- Plano, completando el existente del estado actual de las calles y
diferenciadamente el estado final de las misma; aportandose la mejor solucion
que reponga, en su caso, los elementos inevitablemente afectados (como arboles
puntos de alumbrado, barbacanas, plazas de aparcamiento, arquetas de servicios,
pasos de peatones) asi como detalle del rebaje de acera para el acceso de
vehiculos segin normativa municipal. En cuanto a la ejecucion de las barbacanas
de accesos a la parcela, sera necesario ponerse en contacto con los servicios
técnicos municipales a la hora de ejecutarlas, para determinar geometria,
senalizacion, materiales, etc. para dar continuidad y mantener uniformidad con
las calles afectadas.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:07:23 del dia 11 de Febrero de 2026 Blisa Rodelgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navamo Prieto) de
been de 2026 Algiandro Navarro Prieto.
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2°.-Que la urbanizacion exterior debera quedar perfectamente rematada, tanto en firmes
y pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en las calles
perimetrales, en su ancho total. Todo esto sera independiente de la causa origen de los
desperfectos y y sera requisito para la tramitacion de la declaracion responsable de 12
ocupacion y/o devolucion de la fianza o avales.

web:

5 3°.-Que, para realizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se podra
modificar la cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si dicho
bordillo existe o en su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar algun tipo de
acuerdo se realizara siguiendo las indicaciones de los servicios técnicos municipales.

4°.-Si fuera necesario realizar la acometida de saneamiento y atendiendo a lo indicado
en el convenio de colaboracion realizado entre el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz y
el Canal de Isabel Il, publicado en el BOCM n° 301 del 17 de diciembre de 2010, en su
estipulacion Décima “Ejecucion de nuevas acometidas, conexiones y prolongaciones de
la red de alcantarillado”, las solicitudes de nuevas acometidas particulares deberan ser
tramitadas directamente a través del canal, que dara conformidad técnica al proyecto.

de los

Este condicionante es prioritario y cualquier otro planteamiento incluso el Proyecto
presentado queda supeditado a este requerido. Caso de no cumplirse esta condicién, el
solicitante debera restituir adecuadamente toda su red interior. Por ello, se estima muy
conveniente para el propio solicitante, siempre que le sea posible, tomar los datos y
cotas necesarias “in situ” del pozo frontera para trazar adecuadamente la red de
saneamiento interior de los edificios.

Si ya existiera acometida en |a parcela se debera igualmente solicitar al Canal de Isabel
Il su legalizacién.

De igual forma se debera solicitar en su momento por registro en este Ayuntamiento la
correspondiente licencia de cala.

Una vez realizados los tramites con el Canal de Isabel Il y la obtencion de la
correspondiente licencia de cala, se procedera a la ejecucion de la acometida, que corre
por cuenta del solicitante como parte de las actuaciones de obra, debiendo estar dicha
actuacion perfectamente definida en el proyecto constructivo conforme a las
especificaciones técnicas indicadas por los servicios técnicos del Canal y lo indicado por
los Servicios Técnicos Municipales.
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Con respecto a la acometida distribucion de agua, debera solicitarse, en las oficinas del
Canal de Isabel Il, el importe de las acometidas y las actuaciones en la red que puedan
determinarse en su momento, por este organismo.

A

Una vez satisfecho el pago y los tramites pertinentes, correspondera, en principio, a este
Organismo, la decisién y el modo de ejecucion de esas actuaciones.

% Sélo con la ejecucion y/o conformidades técnicas por parte de estos organismos de las
13 acometidas, seran recibidas o aceptadas por el Ayuntamiento las urbanizaciones
8 Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 319
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correspondientes, criterio que es extensible a las acometidas y prolongacion de otras
Compaifiias de Servicios.

Las mochetas con los diferentes cuadros de contadores que se instalen
provisionalmente durante la fase de obras y queden fuera de la alineacion oficial
deberan ser retiradas.

web:

También se deja constancia clara y expresa que con el tramite de la declaracién
responsable de 12 ocupacién. y/o devolucién de fianza, debera presentarse con la
instancia de solicitud y como condicion para su aceptacién posterior, los justificantes del
Ayuntamiento de las licencias de calas u otras licencias o tasas que se deban satisfacer
y justificante, en su caso, del Canal de Isabel Il de la conformidad técnica de la
instalacion de saneamiento y agua potable ejecutada, siguiendo criterios analogos para
las acometidas de otras compafiias de servicio si el proyecto constructivo contempla
dichos servicios.

de los

5°.- Es condiciéon imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier actuacién
posterior, el solicitar y obtener por escrito la aprobacion del acta de replanteo, con las
alineaciones publicas que delimitan las calles de las obras de la urbanizacion exterior.
Este replante sera efectuado y firmado conjuntamente por el solicitante y el técnico
municipal.

6°.- La supresion de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente de la
causa, debe ser notificada a los Servicios de Medio Ambiente Municipales, previamente
a su eliminacion. En cualquier caso, debera cumplirse la Ley 8/2005 de 26 de diciembre
de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid (tanto en la
urbanizacion exterior como en toda la parcela). Se resalta el articulo 1 y articulo 2, en
que la prohibicién de tala y trasplante en su caso se aplicaran a todos los ejemplares de
cualquier especie arbérea con mas de diez afios de antigliedad, o veinte centimetros de
diametro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo urbano.

7°.- Se debera cumplir tanto Plan Parcial como PGOU, en cuanto a las dimensiones de
los cerramientos de alineaciones exteriores y segun criterio de los técnicos municipales.

8° — Si existiera en la urbanizacion interior juegos infantiles, estos deberan estar
homologados por una entidad certificadora. Tanto las unidades individuales como el
conjunto y su instalacion.
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9°.- Para los nuevos accesos de vehiculos si los hubiera, se debera solicitar en este
Ayuntamiento el pago y la obtencion de la correspondiente placa de vado, previa
aprobacion por el departamento de Infraestructuras, ejecutando las obras que se
estimen necesarias para reordenar las zonas de accesos rodados, sin cuyo requisito
analogamente a las acometidas de saneamiento y distribucion de agua, no se llevara a
tramite la declaracién responsable de 12 ocupacion.

A

% 10°.- Una vez se conceda el acto de conformidad de primera ocupaciéon comenzara el
13 periodo de garantia de las obras realizadas en la urbanizacion exterior que tendra una
8 Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 320
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duracién de 1 afio. Transcurrido dicho periodo y tras informe técnico donde se evalte el
buen estado de la urbanizacion se procedera a devolver los avales presentados por la
ejecucion en la urbanizacion exterior.

web:

El presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 4.229.696,85€. Dado que se ha liquidado por un importe inferior,
5 el incremento que resulta debera abonarse previamente a la puesta a disposicion
de la licencia. El departamento de Gestion Tributaria les remitira las liquidaciones
complementarias correspondientes para su abono.

PREVIAMENTE. AL INICIO DE LAS OBRAS, y en todo caso en un plazo maximo de 1
afio, una vez otorgada la correspondiente licencia urbanistica, debera aportar la
siguiente documentacion:

de los

¢ DR certificada, suscrita por el técnicol/s redactor del proyecto en el que se
haga constar que el mismo no introduce modificaciones respecto a las
condiciones urbanisticas con respecto al proyecto basico sobre el que se
concedio licencia de obras, en las condiciones de volumen, de los usos,
estéticas, higiénicas, de calidad y seguridad de la edificacion proyectada,
ajustandose plenamente al proyecto basico al que se concedio licencia, asi
mismo se certificara el cumplimiento del contenido de documentacion
minima segun el Anejo 1 del CTE y la Ley 02/119 sobre medidas para la
Calidad de la Edificacion. Se aportara fecha y referencia del visado.

e Hojals de direccion y ejecucion de las obras visadas (Arquitecto y
Aparejador).

e Certificados de Viabilidad Geométrica y de Conformidad con la normativa
urbanistica

¢ Estudio de Seguridad y Salud
e Estudio de Gestion de Residuos

¢ Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

Una vez finalizadas las obras se presentarda la correspondiente Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion que conllevara la emisién por parte del
Ayuntamiento del Acto de Conformidad/Disconformidad de las obras ejecutadas.

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Una vez emitido el Acto de Conformidad resefiado comenzara el periodo de garantia
para las actuaciones en la urbanizacion exterior que tendra una duracién de 1 afio.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 321

https://sede.ayto-tomejon.es




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: ACTA JGL 09.02.2026 buena

FIRMAS

El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO

OTROS DATOS

Codigo para validacion: 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 13:13
Fecha de emision: 12 de Febrero de a1as 13:15:46 2.- Alcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/02/2026 13:13 -
Pagina 14 de 52
+.
yaday Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

.- C.I.F. P2814800E
Torre]on de AI’dOZ N° Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

1. Afin de garantizar la correcta Gestion de residuos de construccién y demolicién
se depositara un aval o fianza de 69.131€. La devolucion de este avalffianza
podra solicitarse una vez emitido el Acto de Conformidad de la Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion presentada, adjuntando los certificados que
acrediten la correcta gestion de los residuos generados en la obra.

web:

5 2. Se depositara aval o fianza como garantia de la urbanizacion exterior de
21.980€. La devolucién de este avalffianza podra solicitarse transcurrido el
periodo de garantia de un afio desde la fecha de obtencion del Acto de
Conformidad de la Declaracion Responsable de Primera Ocupacion presentada.

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
(Ver fecha y firma al margen).

de los

5°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local. sobre solicitud de licencia de obras para REHABILITACION
PARCIAL DE EDIFICIO DE VIVIENDAS PARA MEJORA DE LA EFICIENCIA
ENERGETICA, en la CALLE ZAMORA, Jj presentada por la COMUNIDAD
PROPIETARIOS C/ ZAMORA N (17012 - LO-2025 / 71).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

Por la COMUNIDAD PROPIETARIOS C/ ZAMORA gen fecha 03/04/2025 y n® 17012
(LO-2025 / 71) de registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para
REHABILITACION PARCIAL DE EDIFICIO DE VIVIENDAS PARA MEJORA DE LA
EFICIENCIA ENERGETICA, en la CALLE ZAMORA, B (Rf.Catastral:

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, el PGOU vigente fue aprobado el 6 de mayo de
1999, asi como el Texto Refundido del mismo de fecha 1 de marzo de 2001, la finca se
encuentra sujeta a las condiciones de la Ordenanza ZU.R-2 “Zonas consolidadas en
edificacion abierta o cerrada”.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Que por acuerdo plenario de fecha 29 de febrero de 2012, se aprobé la Ordenanza
Reguladora de Aparatos de Aire Acondicionado en las fachadas de los edificios.
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rROS DATOS FIRMAS
! El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO

codigo para valoacn NN | S Secrrs denal de AYUNTAMIENTO DE TOTRELON OF ARDOZ remado 11022020 1407 1200202026 1313
Pagina 15 de 52
vaday Plaza Mayor, 1
: 28850 Torrejon de Ardoz
Madrid
Torrejon de Ardoz N° Regisro Eniades Locaes 01281480
AYUNTAMIENTO D3 LO1261469
PROYECTO DE EJECUCION FECHA COLEGIO DE
8 REHABILITACION VISADO.
g ) DE VISADO. | COAATM
¢ % EFICIENCIA ENERGETICA EDIFICIO DE ]
H VIVIENDAS CALLE ZAMORA jj 28850 TORREJON | 26/03/2025
g s DE ARDOZ
8,
< : TECNICO REDACTOR (Arquitecto Técnico). PEM. CAPITULO
s -
g NOEMI MARTIN MALIJAN INCLUIDO[SS 6.856,65
§ s n® COAATM: 106.393 CAPITULO|¢
o 2
s '
: S.S 342.832,68
o
g €
s
i
s 3
T s ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD,
- TECNICO REDACTOR (Arquitecto Técnico). FECHA COLEGIO DE
5 3 ) VISADO.
- NOEMI MARTIN MALIJAN DE VISADO.
s ¥ COAATM
g { n° COAATM: 106.393 26/03/2025
< o
1
B £ QIROS,
8 3
=
: i TECNICO REDACTOR (Arquitecto Técnico). FECHA COLEGIO
itk . DE VISADO.
§ 53 NOEMI MARTIN MALIJAN DE VISADO. | COAATM
882
st n° COAATM: 106.393 26/03/2025
8= §
g8o HOJA DE DIRECCION DE OBRA
4
35 PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
% MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO
: PLIEGO DE CONDICIONES
i, : CERTIFICADO DE VIABILIDAD GEOMETRICA
2 DECLARACION DE CONFORMIDAD URBANISTICA
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OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

. ) El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Caodigo para validacion| 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 13:13
Fecha de emision: 12 de Febrero de a1as 13:15:46 2.- Alcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/02/2026 13:13 -
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vaday Plaza Mayor, 1

: 28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

=B d d C.I.F. P2814800E
Torre]on e AI’ OZ N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
ESTADO

ACTUAL

web:

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
= ESTADO REFORMADO

Que el proyecto tiene las siguientes:

SUPERFICIES

de los

- Fachada principal: Superficie (m?): 169,64
- Fachada trasera: Superficie total (m?): 169,64

g

$

a

g

5

e

B

8,

2

3

g

8

£

o

$

3

-3

3

o

§ g - Fachada lateral: Superficie (m?): 248, 11

‘; s - Fachada patio exterior: Superficie total (m?): 126,96

2 ¥ - Fachada patio interior: Superficie total (m?): 126,96

3 3 - Medianeria: Superficie (m?): 248,11.

= g - Forjado Sanitario: Superficie (m?): 311,27

: g ESTUDIO DE GESTIGN DE RESIDUOS

w2

« 3§

g 8 TECNICO REDACTOR (Arquitecto Técnico). FECHA COLEGIODE

g 2 ) VISADO.

S 3 NOEMI MARTIN MALIJAN DE VISADO.

§ 3 COAATM

g 3 n® COAATM: 106.393 26/03/2025

8 4

o =

89

5%2 Volumen Importe a efectos de fianza

255 Tipo de RCD

PY % (m3) €/m3 Importe

PR3

£33

i%g Nivel | 0,00 5 (minimo 100€) 100,00€

R

E Nivel Il 28,35 15 (minimo 150€ o 0.2 % PEM) 685,67 €
Total: 785,67 €

Con el conjunto de la documentacién presentada, se cumplimentan las condiciones
para la concesién de la licencia de obras solicitada para la Ejecucion de PROYECTO
DE EJECUCION REHABILITACION EFICIENCIA ENERGETICA EDIFICIO DE
VIVIENDAS CALLE ZAMORA jj 28850 TORREJON DE ARDOZ
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FIRMAS

El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO

OTROS DATOS

Codigo para validacion: 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 1313
Fecha de emision: 12 de Febrero de a1as 13:15:46 2.- Alcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/02/2026 13:13 -
Pagina 17 de 52
.
yaday Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

.- C.I.F. P2814800E
Torre]On de AI’dOZ N° Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Se tendra especial cuidado en el encuentro de la fachada proyectada con la fachada
medianera, y la reordenacién de cableado e instalaciones en fachada, colocandose
una canaleta de aluminio lacado para su ocultaciéon. Las antenas situadas en los
balcones se reubicaran en cubierta.

web:

5 En ningun caso se autoriza la instalacién de depésitos para la recogida de agua en
las fachadas ni elementos de ocultacion. Disponiéndose necesariamente de un
sistema de recogida y conduccion de agua eficaz al interior de la vivienda y/o
saneamiento, que impida el goteo y vertido a la via publica.

La manipulacién de materiales que contienen amianto se regula por el Real Decreto
396/2006 de 31 de marzo. Por lo que, en caso de ser necesaria su
manipulacion desmantelamiento de alguna de las placas, debera solicitarse
previamente la aprobacion del PLAN DE TRABAJO, al INSTITUTO REGIONAL DE
SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO, PARA EL DESMANTELAMIENTO DE
PLACAS DE FIBROCEMENTO CON

AMIANTO, de la edificacion objeto de licencia. Antes de su manipulacién se
presentara en este Ayuntamiento copia de la resolucion de aprobacion del plan de
trabajo con amianto al IRSST de la CM.

de los

Durante la ejecucion de la obra, debe quedar garantizada la seguridad y
evacuacion de todas las personas que se encuentren en el edificio.

El Presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 335.976,03 €.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
licencia de obras solicitada, condicionada a:

¢ Afinde garantizar la correcta Gestion de residuos de construccion y demolicion
se depositara un aval o fianza de 785,67€. La devolucion de este avalffianza
podra solicitarse una vez finalizadas las obras aportando la acreditacion
documental, por parte del titular de la licencia, de la correcta gestion de los
residuos generados en la obra.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:07:23 del dia 11 de Febrero de 2026 Blisa Rodelgo Gdémez y por Alcalde(Alejandro Navamo Prieto) d
ehre de 2026 Algiandro Navarro Prieto

6°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo. Vivienda y Juventud a la Junta

de Gobierno Local, sobre solicitud de licencia de obra para REHABILITACION DE
EDIFICIO PARA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA, en la CALLE

e —————————————————————
SEGOVIA, g _presentada por la COMUNIDAD PROPIETARIOS C/ SEGOVIA g
(18520 - LO-2025 / 96).
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OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

. ) El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Caodigo para validacion| 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 13:13
Fecha de emision: 12 de Febrero de a1as 13:15:46 2.- Alcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/02/2026 13:13 -
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+.
= Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

.- C.I.F. P2814800E
Torre]on de AI’dOZ N° Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

web:

Por COMUNIDAD PROPIETARIOS C/ SEGOVIA . en fecha 11/04/2025 y n°® 18520
(LO-2025 / 96) de registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para
REHABILITACION DE EDIFICIO PARA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA,

5 en la CALLE SEGOVIA, . (RF.Catastral: )

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, el PGOU vigente fue aprobado el 6 de mayo
de 1999, asi como el Texto Refundido del mismo de fecha 1 de marzo de 2001, la
finca se encuentra sujeta a las condiciones de la Ordenanza ZU.R-2 “Zonas
consolidadas en edificacion abierta o cerrada”.

de los

Que por acuerdo plenario de fecha 29 de febrero de 2012, se aprob¢ la Ordenanza
Reguladora de Aparatos de Aire Acondicionado en las fachadas de los edificios.
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g ;; DOCUMENTACION APORTADA,
: 3 PROYECTO DE EJECUCION FECHA COLEGIO DE
g3 REHABILITACION DE VISADO. | VISADO.
Pt INTEGRAL DE ENVOLVENTE Y ACCESIBILIDAD | SIN VISAR
s EN C/SEGOVIApg
i s TECNICO REDACTOR (Arquitectos). PEM. CAPITULO
2§ ALFREDO DIAZ SOTO. Col. COAM 64205 INCLUIDO|SS 811688
5 e IRENE CALLE IZQUIERDO. Col. COAM 63423 CAPITULO|€
g & .
£ 2 s . s
g 3 535.544,36 €
g 2
£48 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD,
4
=i TECNICO REDACTOR (Arquitectos). FECHA COLEGIO
i ALFREDO DIAZ SOTO. Col. COAM 64205 DE VISADO. | DE VISADO.
L IRENE CALLE IZQUIERDO. Col. COAM 63423 | SIN VISAR
383
in QIROS,
] TECNICO REDACTOR (Arquitecto). FECHA | COLEGIO
VICENTE BUENO BERMEJO DE VISADO. | DE VISADO.

n® COAM: 8.298

HOJA DE DIRECCION DE OBRA

HOJA DE DIRECCION DE ANDAMIOS
CERTIFICADO DE COLEGIACION
CERTIFICADO DE VIABILIDAD GEOMETRICA
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. ) El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Caodigo para validacion| 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 13:13
Fecha de emision: 12 de Febrero de a1as 13:15:46 2.- Alcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/02/2026 13:13 -
Pagina 19 de 52

vaday Plaza Mayor, 1

: 28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

=B d d C.I.F. P2814800E
Torre]on e AI’ OZ N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

DECLARACION DE CONFORMIDAD URBANISTICA
TECNICO REDACTOR (Arquitectos).

ALFREDO DIAZ SOTO. Col. COAM 64205

IRENE CALLE IZQUIERDO. Col. COAM 63423
NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO
PLAN CONTROL DE CALIDAD

§ NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

CERTIFICADO ENERGETICO

web:

Que el proyecto tiene las siguientes:

SUPERFICIES

de los

Envolvente:

Superficie de fachadas afectadas 1112,83
m? Superficie de huecos afectados 152,99
m? Superficie de cubiertas afectadas 343,00
m2

Accesibilidad.
Superficie total de actuacion 61,88
m? Sup. Actuacion en P. Baja
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2

] 23,60 m2

”g Sup. Actuacion en P. Tipo (4) 9,57x4 = 38,28 m

§ ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

8

§ TECNICO REDACTOR (Arquitectos).

i ALFREDO DIAZ SOTO. Col. COAM
%8 64205 IRENE CALLE IZQUIERDO. Col.
52 COAM 63423
33 Tipode RCD| Volumen Importe a efectos de fianza
gg (m3) €/m3 Importe
%g Nivel | 0,00 5 (minimo 100€) 100,00€
] Nivel Il 95,69 m* 15 (minimo 150€ o 0.2 % PEM) 1.435,35 €

Total: 1.535,35 €

Con el conjunto de la documentacién presentada, se cumplimentan las condiciones
para la concesion de la licencia de obras solicitada para la Ejecucion de PROYECTO
DE EJECUCION REHABILITACION INTEGRAL DE ENVOLVENTE Y
ACCESIBILIDAD EN C/SEGOVIA 12
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vaday Plaza Mayor, 1

: 28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

=B d d C.I.F. P2814800E
Torre]on e AI’ OZ N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Se tendra especial cuidado en el encuentro de la fachada proyectada con la fachada
medianera, y la reordenacién de cableado e instalaciones en fachada, colocandose
una canaleta de aluminio lacado para su ocultacién. Las antenas situadas en los
balcones se reubicaran en cubierta.

web:

En ningun caso se autoriza la instalacioén de depésitos para la recogida de agua en
5 las fachadas ni elementos de ocultacion. Disponiéndose necesariamente de un
sistema de recogida y conduccién de agua eficaz al interior de la vivienda y/o
saneamiento, que impida el goteo y vertido a la via publica.

Durante la ejecucion de la obra, debe quedar garantizada la seguridad y
evacuacion de todas las personas que se encuentren en el edificio.

de los

El Presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 527.427,48 €

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
licencia de obras solicitada, condicionada a:

¢ Afinde garantizar la correcta Gestion de residuos de construccion y demolicion
se depositara un aval o fianza de 1.535.35€. La devolucion de este avalffianza
podra solicitarse una vez finalizadas las obras aportando la acreditacion
documental, por parte del titular de la licencia, de la correcta gestion de los
residuos generados en la obra.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

7°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local. sobre solicitud de licencia de obras para

ACONDICIONAMIENTO LOCAL A ESTUDIO POR CAMBIO DE USO en la CALLE

POZO DE LAS NIEVES. [ (50349 - L0-2025
267).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

Porm, en fecha 28/11/2025 y n° 59349 (LO-2025/ 267) de
registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para ACONDICIONAMIENTO
LOCAL A ESTUDIO POR CAMBIO DE USO en la CALLE POZO DE LAS NIEVES,
I . (R Catastral: I

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, con fecha 7/11/2025, se emite Manifiesto de
conformidad de cambio de uso de local comercial a ESTUDIO.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO

OTROS DATOS

Codigo para validacion: 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 1313
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vaday Plaza Mayor, 1
: 28850 Torrejon de Ardoz
Madrid
=B d d C.I.F. P2814800E
Torre]On e AI’ OZ N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Segun el P.G.0.U., aprobado definitivamente por la CM el 6 de mayo de 1999, el local
se encuentra sujeto a las condiciones urbanisticas y de uso establecidas por la
ordenanza de aplicacion ZUR-2 Zonas Consolidadas en Edificacion Abierta o Cerrada.

web:

Se presenta proyecto de ejecucion redactado por el arquitecto D. Ruben Garcia, visado
por el COAM el 24/11/2025.

Se acompania hoja de Direccion Facultativa suscrita por el mismo técnico y misma fecha
de visado colegial.

El proyecto, describe las obras a ejecutar para acondicionar el local al nuevo uso al que
se va a destinar. La superficie construida del local que se transforma a ESTUDIO es de
38.85 m2.

de los

Se dara cumplimiento al art. 3.1.1 Condiciones generales del sistema de ventilacion del
CTE-DB-SH.

El tratamiento de fachada, materiales y huecos debera seguir las pautas estéticas y
compositivas de la edificaciéon en la que se incluye, asi como las “Determinaciones
estéticas” de obligado cumplimiento de la Ordenanza de aplicacion, y en su defecto
debera ejecutarse un monocapa de la misma tonalidad existente en el entorno de
los edificios colindantes en los que existen viviendas en plantas bajas, no
admitiéndose los acabados de plaqueta ceramica.

La carpinteria y cerrajeria que debera mantener el mismo RAL del edificio y las
verjas iran en sentido vertical, a fin de evitar la escalada a las viviendas
superiores.

El peto divisorio de zona de dormitorio no podra superar 1m de altura.
CGRNIVEL Il 17,90 m3 x 15 €/m3 = 268,50€

Técnicamente no existe impedimento para conceder la licencia de obra solicitada.

A efecto de tasas e impuestos municipales, conforme a presupuesto de proyecto,

se establece un presupuesto de ejecucion material de: 33.557,47 €. (conforme
presupuesto de ejecucion material de proyecto)

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.

Conforme a los COSTES DE REFERENCIA DE EDIFICACION 2025, del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz:
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CRP =CRG x CS x CA x CH x CDA
RESIDENCIAL, Colectivas, Cambio de uso

CRP =95925x1x1x0.90 x 1=2863,25 €/ m2
863,25 €/m2 x 38,85 m2 = 33.537,26 €
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AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Se aportara certificado final de obra, asi como, documentacién acreditativa por parte del
titular de la licencia de la correcta gestion de residuos de obra.

web:

Una vez finalizadas las obras se presentara la correspondiente Declaracion
2 Responsable de Primera Ocupacién que conllevara la emision por parte del
5 Ayuntamiento del Acto de Conformidad/Disconformidad de las obras ejecutadas.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
licencia de obras solicitada, condicionada a:

1. Afin de garantizar la correcta Gestion de residuos de construccion y demolicion
se depositara un aval o fianza de 268.50€. La devolucion de este avalffianza
podra solicitarse una vez emitido el Acto de Conformidad de la Declaracion
Responsable de Primera Ocupacién presentada, adjuntando los certificados que
acrediten la correcta gestion de los residuos generados en la obra.

de los

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
(Ver fecha y firma al margen).

8°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo. Vivienda y Juventud a la Junta

de Gobierno Local, sobre solicitud de licencia de obras para
ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL A ESTUDIO POR CAMBIO DE USO. en la

CALLE POZO DE LAS NIEVES . (59353 - LO-
2025 / 268).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

Por - <~ fecha 28/11/2025 y n® 59353 (LO-2025/ 268) de
registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para ACONDICIONAMIENTO DE
LOCAL A ESTUDIO POR CAMBIO DE USO, en la CALLE POZO DE LAS NIEVES,

I (RFCatasir2l I

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, con fecha 7/11/2025, se emite Manifiesto de
conformidad de cambio de uso de local comercial a ESTUDIO.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Segun el P.G.0.U., aprobado definitivamente por la CM el 6 de mayo de
1999, el local se encuentra sujeto a las condiciones urbanisticas y de uso establecidas
por la ordenanza de aplicacion ZUR-2 Zonas Consolidadas en Edificacion Abierta o
Cerrada.

Se presenta proyecto de ejecucion redactado por el arquitecto D. Ruben Garcia, visado
por el COAM el 7/11/2025.
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Se acompainia hoja de Direccion Facultativa suscrita por el mismo técnico y misma fecha
de visado colegial.

web:

El proyecto, describe las obras a ejecutar para acondicionar el local al nuevo
uso al que se va a destinar. La superficie construida del local que se transforma a
5 ESTUDIO es de 44,34 m2.

Se dara cumplimiento al art. 3.1.1 Condiciones generales del sistema de ventilacion del
CTE-DB-SH.

El tratamiento de fachada, materiales y huecos debera seguir las pautas estéticas y
compositivas de la edificacion en la que se incluye, asi como las “Determinaciones
estéticas” de obligado cumplimiento de la Ordenanza de aplicacion, y en su defecto
debera ejecutarse un monocapa de la misma tonalidad existente en el entorno de
los edificios colindantes en los que existen viviendas en plantas bajas, no
admitiéndose los acabados de plaqueta ceramica.

de los

La carpinteria y cerrajeria que debera mantener el mismo RAL del edificio y las
verjas iran en sentido vertical, a fin de evitar la escalada a las viviendas
superiores.

El peto divisorio de zona de dormitorio no podra superar 1m de altura.

CGR NIVEL Il 20,90 m3 x 15 €/m3 = 313,50€

Técnicamente no existe impedimento para conceder la licencia de obra solicitada.

A efecto de tasas e impuestos municipales, conforme a presupuesto de proyecto,
se establece un presupuesto de ejecucion material de: 38.757,47 €. (conforme

presupuesto de ejecucion material de proyecto)

Conforme a los COSTES DE REFERENCIA DE EDIFICACION 2025, del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz:

CRP=CRG xCSxCAxCHxCDA
RESIDENCIAL, Colectivas, Cambio de uso

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.

CRP =959,25 x1x 1x0.90 x 1=2863,25 €/ m2863,25 €/m2 x 44,34 m2 = 38.276,50 €
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Una vez finalizadas las obras se presentara Declaracion Responsable de Primera
Ocupacion, conforme establece la Ley 9/2001 de 17 de julio, Ley del suelo de la CM.

Se aportara certificado final de obra, asi como, documentacion acreditativa por parte del
titular de la licencia de la correcta gestion de residuos de obra.
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Una vez finalizadas las obras se presentara la correspondiente Declaracion
Responsable de Primera Ocupacién que conllevara la emision por parte del
Ayuntamiento del Acto de Conformidad/Disconformidad de las obras ejecutadas.

web:

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
licencia de obras solicitada, condicionada a:

1. Afin de garantizar la correcta Gestion de residuos de construccion y demolicion
se depositara un aval o fianza de 313.50€. La devolucién de este avalffianza
podra solicitarse una vez emitido el Acto de Conformidad de la Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion presentada, adjuntando los certificados que
acrediten la correcta gestion de los residuos generados en la obra.

de los

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
(Ver fecha y firma al margen).

9°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local, sobre solicitud _de licencia_de Alineacion Oficial de la

PARCELA RMP1 - SUPR2 - ALDOVEA, CALLE VALLE DEL LOZOYA, g
presentada por ORA LOS SAUCES. SOC. COOP. (49585 - AO-2025 / 50).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

Por ORA LOS SAUCES, SOC. COOP., en fecha 04/11/2025 y n° 49585 (A0-2025 / 50)
de registro de entrada, se ha solicitado licencia de Alineacién Oficial de la PARCELA
RMP1 - SUPR2 - ALDOVEA, CALLE VALLE DEL LOZOYA, . (Rf.Catastral:

I

Incoado el oportuno expediente por los Servicios Técnicos Municipales se constata que
es conforme al PGOU.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
alineacion solicitada (348 metros lineales).

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electréonicamente con Cédigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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10°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local. sobre SEGREGACION DE DOS LOCALES. en la C/

CIRCUNVALACION (29767 - SEGREG 2025/ 13).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:
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Por I - < fecha 26/06/2025 y n°® 29767 (2025 / 13) de
registro de entrada, se ha solicitado SEGREGACION DE DOS LOCALES, en la C/

CIRCUNVALACIONR, (RF.Catastral: |
U

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
5 Municipales, en el que se constata que, Que conforme al Plan General de Ordenacion
Urbana de Torrejon de Ardoz aprobado definitivamente en fecha 6 de mayo de 1999, la
finca se encuentra sujeta a las condiciones de la ordenanza ZUR.2.1 “Zonas
consolidadas en edificacion abierta o cerrada- Edificaciones con alineacion a fachada y
en consecuencia sin espacios libres anexos.”

web:

Que se presenta Proyecto en formato digital editable, de segregacién de local en dos
locales. El proyecto esta redactado y suscrito por el arquitecto D. Luis Angel Revuelta
Hernandez sin visado colegial. Se aporta certificado colegial de fecha 8 de mayo de
2025.

de los

Que se aporta descripcioén de los linderos de las fincas iniciales y resultantes.
Que se incluye en el proyecto/memoria, planos de estado inicial y resultante.

Que se aporta titulo de propiedad, que acredita la titularidad de la finca inicial a favor del
promotor.

Que, respecto a la segregacion de la finca en dos, se definen los siguientes datos:

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

FINCA PRIMITIVA
DENOMINACION LOCAL 2
SUPERFICIE 267,41 m2 TOTALES
2 107,41 m2 en Planta Baja
g 160,00 m2 en Semisotano
2
8 CUOTADE 9.14 %
3 PARTICIPACION
g ORDENANZA ZUR-2.1
REF. CATASTRAL —
LINDEROS Por su frente, con la calle de su situacion;
derecha entrando, bloque letra L, de Polis S.A.;
izquierda, portal del bloque y fondo, patio
central, pasillo y patio de luces
N° de viviendas 0
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FINCA RESULTANTE 2A

' DENOMINACION LOCAL 2A

‘g: [ SUPERFICIE 41,41 m2 en Planta Baja

H 160,00 m2 en Semisotano

e

is CUOTA DE 6.89 %

H PARTICIPACION

3 ORDENANZA ZUR-2.1

& REF. CATASTRAL Por definir

3 LINDEROS por su frente, con la calle de su situacion; derecha
§ f entrando Local B; izquierda, portal

3 8 del bloque y fondo, patio central, pasillo y

g patio de luces

2 N° DE VIVIENDAS 0

&

g g FINCA RESULTANTE 2B

5 °

s i: DENOMINACION LOCAL 2B

s g SUPERFICIE 66,00 m2

s 8 CUOTA DE 2.25%

é 8 PARTICIPACION

3 | ORDENANZA ZUR-2.1

8 ] REF. CATASTRAL Pendiente de inscribir

g vg LINDEROS por su frente, con la calle de su

5 e situacion; derecha entrando, bloque letra L, de
g ) Polis S.A.; izquierda, local A y fondo, patio

u § central, pasillo y patio de luces.

8 2 N° DE VIVIENDAS 0

8 £

%gg Que, conforme a los Valores de Referencia a efectos de aprovechamiento para su
g‘gé aplicacion en el afio 2025, la monetizacion por plaza de aparcamiento es: 3.721,25€.
238

§§§ Uso aparcamiento- Valor Base 212,64 x 0,7 = 148,85€/m2

§§§ 25m2 x 148,85€ = 3.721,25€

g

?‘,‘T‘ Que por tanto debera abonarse la cantidad de 3.721,25 € en concepto de
B monetizacion correspondiente a la plaza de aparcamiento.

En el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al otorgamiento de la
escritura publica o, en su caso, documento en que se formalice la variacion de que se
trate, debera presentar el impreso 900D de Declaracion Catastral.

Al ser una zona urbanizada se prevé la existencia de servicios en los frentes de fachada,

dispone de las acometidas correspondientes. Se debera justificar por parte del
solicitante que existen acometidas independientes para cada uno de los locales
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resultantes o que deberan ejecutarse con posterioridad, lo que debera recogerse en las
escrituras de segregacion.

Que en ninguin caso el actual expediente de segregacion autoriza al cambio de uso de
local comercial a vivienda que debera tramitarse en expediente independiente.

web:

5 Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo aprobando el
Proyecto de Segregacién DE DOS LOCALES en CALLE CIRCUNVALACIONJ, estando
sujetos los locales resultantes a las distintas obligaciones establecidas por el
planeamiento urbanistico que es de aplicacién por su situacion, y en particular por el
PGOU.

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

de los

11°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local. sobre solicitud de LEGALIZACION OBRAS DE

ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL A ESTUDIO POR _CAMBIO DE USO. en la
CALLE GUADALAJARA. IS - (38172 - LO-2024 / 156).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

Pol - < fecha 30/08/2024 y n° 38172 (LO-2024 / 156) de
registro de entrada, se ha solicitado LEGALIZACION OBRAS DE
ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL A ESTUDIO POR CAMBIO DE USO, enla CALLE

GUADALAJARA, IS (RCatastral: [

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, segun el P.G.0O.U., aprobado definitivamente por
la CM el 6 de mayo de 1999, el local se encuentra sujeto a las condiciones urbanisticas
y de uso establecidas por la ordenanza de aplicacion ZUR-2 Zonas consolidadas en
edificacion abierta o cerrada.

Con fecha 4/04/2024, se emite Manifiesto de conformidad de cambio de uso de local
comercial a ESTUDIO.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Se presenta proyecto de legalizacion, redactado por los arquitectos D. Manuel Aranda
y D. Oscar Abril, visado por el COAM el 28/11/2025. Se acompaiia Certificado Final de
Obra para expediente de legalizacion, suscrito por los mismos técnicos y misma fecha
de visado colegial.

El proyecto describe las obras ejecutadas para acondicionar el local al nuevo uso al que

se va a destinar. La superficie construida del local que se transforma a ESTUDIO es de
39,75 m2.

Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 335

https://sede.ayto-tomejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: ACTA JGL 09.02.2026 buena

FIRMAS ESTADO

rROS DATOS FIRMAS
! El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO

Cadigo para validacion: 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 13:13
Fecha de emision: 12 de Febrero de a1as 13:15:46 2.- Alcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/02/2026 13:13 -
Pagina 28 de 52
vaday Plaza Mayor, 1
: 28850 Torrejon de Ardoz
Madrid
=B d d C.I.F. P2814800E
Torre]on e AI’ OZ N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Se dara cumplimiento al CTE-DB-HS 3, Calidad de aire interior, Pto. 3.1.
Condiciones generales de los sistemas de ventilacion en vivienda.La carpinteria
y cerrajeria que debera mantener el mismo RAL del edificio y las verjas iran en
sentido vertical, a fin de evitar la escalada a las viviendas superiores.

web:

Técnicamente no existe impedimento para conceder la legalizacion de las obras
5 ejecutadas.

A efecto de tasas e impuestos municipales, se establece un presupuesto de
ejecucion material de: 16.662,60€*. Dado que se ha liquidado por un importe
inferior, el incremento que resulta debera abonarse previamente a la puesta a
disposicion de la licencia. El departamento de Gestion Tributaria les remitira las
liquidaciones complementarias correspondientes para su abono.

de los

Al ser una legalizacion, no procede fianza por gestion de residuos.

Una vez finalizadas las obras se presentara la comrespondiente Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion que conllevara la emisién por parte del
Ayuntamiento del Acto de Conformidad/Disconformidad de las obras ejecutadas.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
legalizacién de obras solicitada.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
(Ver fecha y firma al margen).

12°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo. Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local. sobre solicitud de LEGALIZACION DE OBRAS DE

ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL A ESTUDIO POR CAMBIO DE USO, en la

CALLE GUADALAJARA LOCAL ). (38184
-1L0-2024 / 157).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

Por I - <~ fecha 30/08/2024 y n° 38184 (LO-2024 / 157) de
registro de entrada, se ha solicitado LEGALIZACION DE OBRAS DE
ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL A ESTUDIO POR CAMBIO DE USO, enla CALLE

GUADALAJARA I ). (R Catastral
I

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, segun el P.G.0.U., aprobado definitivamente por
la CM el 6 de mayo de 1999, el local se encuentra sujeto a las condiciones urbanisticas
y de uso establecidas por la ordenanza de aplicacion ZUR-2 Zonas consolidadas en
edificacion abierta o cerrada.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Con fecha 4/04/2024, se emite Manifiesto de conformidad de cambio de uso de local
comercial a ESTUDIO.

web:

Se presenta proyecto de legalizacion, redactado por los arquitectos D. Manuel Aranda
y D. Oscar Abril, visado por el COAM el 1/12/2025. Se acompafia Certificado Final de
5 Obra para expediente de legalizacién, suscrito por los mismos técnicos y misma fecha
de visado colegial.

El proyecto describe las obras ejecutadas para acondicionar el local al nuevo uso al que
se va a destinar. La superficie construida del local que se transforma a ESTUDIO es de
37,40 m2.

Se dara cumplimiento al CTE-DB-HS 3, Calidad de aire interior, Pto. 3.1.
Condiciones generales de los sistemas de ventilacion en vivienda. La carpinteria
y cerrajeria que debera mantener el mismo RAL del edificio y las verjas iran en
sentido vertical, a fin de evitar la escalada a las viviendas superiores.

de los

Técnicamente no existe impedimento para conceder la legalizacion de las obras
ejecutadas.

A efecto de tasas e impuestos municipales, se establece un presupuesto de
ejecucion material de: 15.677,52€. Dado que se ha liquidado por un importe
inferior, el incremento que resulta debera abonarse previamente a la puesta a
disposicion de la licencia. El departamento de Gestion Tributaria les remitira las
liquidaciones complementarias correspondientes para su abono.

Al ser una legalizacion, no procede fianza por gestion de residuos.

Una vez finalizadas las obras se presentara la correspondiente Declaracion
Responsable de Primera Ocupacién que conllevara la emision por parte del
Ayuntamiento del Acto de Conformidad/Disconformidad de las obras ejecutadas.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
legalizacion de obras solicitada.
Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
(Ver fecha y firma al margen).

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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13°.- Mocion_del Concejal Deleqado de Hacienda y Patrimonio a la Junta de
Gobierno Local para aprobar el reconocimiento de obligaciones y ordenacion del

pago de las facturas contenidas en la relacion F/2026/12 por un importe 301.472,37
€.
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Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Hacienda
y Patrimonio que dice, literalmente, lo siguiente:

Vista la siguiente relacion de facturas y certificaciones F/2026/12 que se
relacionan y segun Informe de la Intervencién de fecha 05/02/2026 y CSV Il

[
SE PROPONE a la Junta de Gobierno Local, la adopcién del siguiente acuerdo:

web:

Aprobar el reconocimiento de obligaciones y ordenacién del pago de las facturas
contenidas en la relacién F/2026/12 y que se relacionan a continuacién, por un importe
301.472,37 € con cargo a las aplicaciones que se indican:

de los

N.2 de Documento | Fecha Dto. | Importe Tercero Nombre Texto Explicativo Aplicacién
Total
CERTIF.3 29/12/2025| 41.588,72| A78066487|LICUAS S.A. CERTIF.3.PA93/2025.DICIEMBRE.PROYECTO EJECUCION DOS 020-13300-60900|
PASOS EMERGENCIA CALLES ENCINA (PARTE POST) Y ZARZA
(PARTE POST)

FACT.CERTIF.3.PA93/2025.DICIEMBRE.2025.PROYECTO DE
FACT.2025CN- 31/12/2025 EJEC DOS PASOS DE EMERGENCIA CALLES ENCINA (PARTE
P0O000113 POSTERIOR) Y CAL

CERTIF.2 30/12/2025| 62.247,17| A78066487|LICUAS S.A. CERTIF.2. DICIEMBRE PA96/2025.PROYECT.REGENERACION 020-15320-61902|
URBANA BARRIO SANJOSE (C/PAMPLONA, ZARAGOZA, GUAD

FACT.CERTIF2. DICIEMBRE2025.PA96/2025. Obras del
Proyecto de regeneracién urbana barrio San José Torrején de

FACT.2025CN- Ardoz (¢
P0000109
FACT.Emit- 19479 |19/01/2026| 130.759,17| V48083521|SURNE MUTUA |PA17/2013.SVRNE VIDA COLECT (POLIZA N.2 020-92000-16205|

DE SEGUROSY |20140120129976PRODUCTO SVRNE VIDA COLECTIVOS
REASEGUROS A |RECIBO N.2 2732775Exento IVA: Art.

PRIMA FLJA
FACT.7520261FE | 27/01/2026| 35.117,67| A28141935|MAPFRE PA12/2012.Recibo n? 8769809901 péliza n2 NOTA DE CARGO 120-93300-22400
148 ESPARNA, riesgo: FLOTA AUTOMOVILES AYUNTAMIENTO. VEH MUNI
COMPARIA DE
SEGUROS Y
REASEGUROS
S.A. (ANTES
MAPFRE
FAMILIAR CIA
SEGUROS Y
REASEGUROS)
FACT.FVTA794 31/01/2026| 31.759,64| A28010478|IMESAPI S.A. PA22/2022.ENERO-2026, fra. Correspondiente servicios 020-45900-61906|
794N260021 conservacion y mantenimiento fuentes ornamentales y 020-45900-21900
estaciones

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.

Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:07:23 del dia 11 de Febrero de 2026 Blisa Rodelgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navamo Prieto) de

301.472,37

Mocién que someto para su aprobacion y acuerdos que se estimen oportunos.
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web:

14°.- Mocion del Concejal Delegado de Obras, Limpieza Urbana, Administracion y
5 Contratacion, para proponer a la Junta de Gobierno Local la adjudicacion del
expediente de contratacion PA 129/2025 CONCESION DEMANIAL PARA LA
EJECUCION Y EXPLOTACION DE TRES EDIFICIOS DE VIVIENDAS EN ALQUILER
EN TRES PARCELAS MUNICIPALES DE SUELO DOTACIONAL PROPIEDAD DEL
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ.

de los

Queda sobre la mesa este punto del orden del dia.

FOD N° 1.- Mocion del Concejal Delegado de Sequridad a la Junta de Gobierno

Local sobre el Area de Implantacion Definitiva de la Zona de Estacionamiento de
Residentes (ZER) Tarjeta Color Morado en Zona Barrio Soto del Henares.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Seguridad
que dice, literalmente, lo siguiente:

Con fecha 24 de septiembre de 2025 fue aprobada definitivamente por el Pleno de la
Corporacion la “Ordenanza municipal para regular la ordenacion del estacionamiento de
vehiculos en las Zonas de Estacionamiento de Residentes (ZER)”, publicandose su
texto integro en el Boletin oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 8 de octubre de
2025.

Conforme a lo establecido en el articulo 3.5 de la citada ordenanza, la ampliaciéon de
nuevas zonas ZER sera objeto de aprobacion por Junta de Gobierno Local, previo
informe de Policia Local.

Consta en el expediente informe ampliatorio de conveniencia para la creaciéon y
sefializacion de las plazas ZER (Zona Estacionamiento de Residentes) tarjeta color
morado-Barrio Soto del Henares, del Comisario de Policia local de Torrejon de Ardoz.

De este modo, se propone a la Junta de Gobierno adopte acuerdo en el siguiente
sentido:

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Primero. - Aprobar la ampliacion de la Zona de Estacionamiento tarjeta color morado-
Barrio SOTO DEL HENARES, con la siguiente area de implantacion.

e C/Diego de Siloé.
e C/ Jerénimo Sufiol.

Segundo. - Incluir estas zonas en la Ordenanza, publicandose esta ampliacion en la
pagina web del Ayuntamiento. Asimismo, se comunicara este acuerdo a Policia Local.
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No obstante, la Junta de Gobierno acordara lo que estime oportuno.

Torrejon de Ardoz
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
Ver fecha y firma al margen

$0n web:

FOD N° 2.- Mocion del Concejal Delegado de Obras, Limpieza Urbana,
Administracion y Contratacion, para proponer a la Junta de Gobierno Local la
aprobacion del inicio del expediente de contratacion PA 36/2026 PROYECTO DE
REGENERACION URBANA EN EL BARRIO DEL ROSARIO EN TORREJON DE
ARDOZ CON FINANCIACION “NEXT GENERATION EU” CON CARGO AL
MECANISMO DE RECUPERACION Y RESILIENCIA (MRR).

ica de los d

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de Obras,
Limpieza Urbana, Administracion y Contratacion que dice, literalmente, lo siguiente:

Financiado por Plan de Recuperacién, I vt
laUnion Europea 1l s Transformacién VVENDA Qp
NextGenerationEU | SWIPA YA N y Resiliencia NFRAESTRUCTURAS

Comunidad Torrejon de Ardoz
do Madrid AYUNTAMIEN

Por los Técnicos municipales de Vias y Obras del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz,
se ha remitido al Servicio de Contratacion, el informe de necesidad y el Pliego de
Prescripciones Técnicas, y proyecto a efectos de iniciar los tramites necesarios para la
contratacién de la realizacion de las “OBRAS DEL PROYECTO DE REGENERACION
URBANA EN EL BARRIO DE ROSARIO EN TORREJON DE ARDOZ CON
FINANCIACION “NEXTGENERATIONEU” CON CARGO AL MECANISMO DE
RECUPERACION Y RESILIENCIA (MRR)", Expediente de contratacion PA 36/2026. Por
tal motivo, se propone a la Junta de Gobierno Local, apruebe acuerdo en el siguiente
sentido:

PRIMERO.- Aprobar el Proyecto, que ha de regir la licitacion del expediente de
contratacién PA 36/2026 “OBRAS DEL PROYECTO DE REGENERACION URBANA EN
EL BARRIO DE COBOS EN TORREJON DE ARDOZ CON FINANCIACION
“NEXTGENERATIONEU” CON CARGO AL MECANISMO DE RECUPERACION Y
RESILIENCIA (MRR)’, consta en el expediente informe favorable de la Oficina de
Supervision de Proyectos.

El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma ek

de 2026 Alejandro Navarro Prieto,

SEGUNDO.- Aprobar el inicio de expediente, el informe de necesidad, pliegos de
prescripciones técnicas, asi como el pliego de condiciones econémico-administrativas,
que han de regir la licitacion del expediente de contratacion PA 36/2026 “OBRAS DEL
PROYECTO DE REGENERACION URBANA EN EL BARRIO DE ROSSARIO EN
TORREJON DE ARDOZ CON FINANCIACION “NEXTGENERATIONEU” CON CARGO
AL MECANISMO DE RECUPERACION Y RESILIENCIA (MRR)".

por SEC_Secretaria Accidental (Eksa Rodelgo Gomez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:0723 del dia 11 de Febrero de 2026 Blisa Rodelgo Gomez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto) de
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TERCERO.- El presupuesto base de licitacion se establece en QUINIENTOS DOS MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA Y DOS
CENTIMOS (502.445,42 €) IVA incluido, que se desglosa en un precio de 415.244,15
euros mas 87.201,27 euros correspondientes al 21% de IVA

web:

CUARTO.- El plazo maximo de ejecucién de las obras sera de TRES MESES, a contar
o desde la firma del Acta de inicio de las mismas. Las obras deberan estar finalizadas antes
del 30 de junio de 2026.

QUINTO.- Aprobar el gasto que ha sido fiscalizado mediante informe por la Intervencién
General, ademas consta en el expediente informe juridico de la Secretaria Accidental
General.

de los

SEXTO.- Convocar licitacién, mediante Procedimiento Abierto, conforme a lo establecido
en el articulo 156 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 con un plazo de presentacion de ofertas de plazo de VEINTISEIS DIAS
NATURALES, contados a partir del siguiente al de la publicacion del anuncio de
licitacion en el PERFIL DEL CONTRATANTE (www.ayto-torrejon.es), alojado en la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/licitaciones.

SEPTIMO.- Comunicar el presente acuerdo a los Departamentos de Contratacion,
Intervencion y Vias y Obras.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

En Torrejon de Ardoz, documento firmado electronicamente con codigo de verificacion
segura (CVS) por la Coordinadora de Contratacion y Compras Adjunta a Jefatura de
Contratacion, ver fecha y firma al margen

FOD N° 3.- Mocion del Concejal Delegado de Obras. Limpieza Urbana,
Administracion y Contratacion, para proponer a la Junta de Gobierno Local la

aprobacion del cambio de denominacion social del Expediente de contratacion PA
36/2023 CONCESION DE USO PRIVATIVO DE DOMINIO PUBLICO DE DIVERSAS
INSTALACIONES DEPORTIVAS MUNICIPALES PARA IMPARTIR LA TITULACION
DE TECNICO SUPERIOR EN ENSENANZA Y ANIMACION SOCIODEPORTIVA

(TSEAS)

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Queda sobre la mesa este punto del orden del dia.

FOD N° 4.- Mocion del Concejal Delegado de Obras, Limpieza Urbana,
Administracion y Contratacion, para proponer a la Junta de Gobierno Local la

adjudicacion de la prorroga vy sequnda modificacion del Expediente de
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Contratacién PA 22/2024 SERVICIO DE TECNICO DE CONVIVENCIA Y ATENCION
INTEGRAL A L A POBLACION INMIGRANTE DE TORREJON DE ARDOZ.

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de Obras,
Limpieza Urbana, Administracion y Contratacién que dice, literalmente, lo siguiente:

web:

5 Por Junta de Gobiemo Local de fecha 15 de abril de 2024, se adjudicé la contratacion
SERVICIO TECNICO DE MEDIACION, CONVIVENCIA Y ATENCION INTEGRAL A LA
POBLACION INMIGRANTE DE TORREJON DE ARDOZ, (expte. PA 22/2024) a la
mercantil SALZILLO SERVICIOS INTEGRALES S L, con CIF: B73589814, por un
importe de QUINIENTOS SESENTA'Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA EUROS
(563.470,00 €) mas CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE
EUROS (56.347,00 €) correspondientes al IVA.

de los

El contrato se modificé mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local en fecha diecisiete
de marzo de dos mil veinticinco

En fecha 6 de febrero de 2026, se recibe informe de la Jefa de los Departamentos de
Inmigracién y Mayores, el que consta lo siguiente: “..... CONTRATO ORIGINARIO.- Por
acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 15 de abril de 2024 se adjudicé el
SERVICIO TECNICO DE MEDIACION, CONVIVENCIA' Y ATENCION INTEGRAL A LA
POBLACION INMIGRANTE DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ, a la
mercantil SALZILLO SLU, C.L.F: B73589814, por un importe de QUINIENTOS
SESENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA EUROS (563.470,00 €) mas
CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS (56.347,00 €)
correspondientes al IVA, con una duracién de DOS ANOS, del 20 de mayo de 2024,

hasta el 19 de mayo de 2026 y con posibilidad de prérroga por dos afios mas.

Il. MODIFICACION DEL CONTRATO.- En JGL de fecha 17 de marzo de 2025 se aprobé
la modificacion del contrato PA 22/2024 SERVICIO TECNICO DE MEDIACION,

CONVIVENCIA Y ATENCION INTEGRAL A LA POBLACION INMIGRANTE DE
TORREJON DE ARDOZ. El importe de dicha modificacién asciende a CINCUENTA MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS (50.872,23
€) IVA incluido, para la anualidad del 20 de mayo de 2025 al 19 de mayo de 2026.

Ill. SOLICITUD DE PRORROGA Y MODIFICACION DEL CONTRATO.- Que el
SERVICIO TECNICO DE MEDIACION, CONVIVENCIA Y ATENCION INTEGRALA LA
POBLACION INMIGRANTE DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
prestado por la mercantil SALZILLO SLU se realiza satisfactoriamente por lo que se
solicita la continuidad del mismo mediante la PRORROGA DEL CONTRATO por dos
afios mas, es decir hasta el 19/05/2028 y su MODIFICACION en los términos que se
detallan a continuacion:
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FUNDAMENTACION DE LA MODIFICACION

La Concejalia de Inmigracién, a través del Servicio Técnico de Mediacion, Convivencia

% y Atencién Integral a la Poblacion Inmigrante persigue entre otros, los siguientes
2 objetivos:

8 Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 342
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e Proporcionar atencion, informacion y asesoramiento a las personas migrantes,
favoreciendo su integracion plena en el municipio.

o Ofrecer orientacion juridica en materia de derecho de extranjeria.

[ e Favorecer las buenas relaciones vecinales, promoviendo estrategias de

prevencion y resolucioén de conflictos asi como la atencién a fenémenos sociales

H que puedan constituir un riesgo para el equilibrio, el bienestar y la convivencia
5 ciudadana.

e Promover la integracién, la cohesiéon social y la convivencia pacifica y

democratica.

Para la consecucion de estos fines, la Concejalia de Inmigracion promueve diversos
programas, recursos y actuaciones, que la convierten en un servicio esencial en favor
de la integracion de la poblacion inmigrante y de la cohesion social en el municipio.

El SERVICIO TECNICO DE MEDIACION, CONVIVENCIA Y ATENCION INTEGRAL A
LA POBLACION INMIGRANTE DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ es
un servicio que se presta de forma externalizada, para ello, en los ultimos arios, el
ayuntamiento de Torrejon de Ardoz ha convocado diversos procesos de licitacion.

de los

ANTECEDENTES Y CONTEXTO ACTUAL

En fecha 1 de octubre de 2023, momento de preparacion de los pliegos para la
licitacion del servicio se contabilizaban en los datos poblacionales del
departamento de Estadistica municipal 33.763 habitantes de origen
extranjero.

Desde el 1 de octubre de 2023 a 21 de febrero de 2025, se registré un aumento
significativo de poblacion de origen extranjero, contabilizado un total de
36.011, habiendo aumentado, por tanto la poblacion de origen extranjero en
2.248 personas mas.

Ademas de este aumento de la poblacion extranjera en nuestro municipio, el pasado 19
de noviembre de 2024, el Consejo de Ministros aprobé mediante Real Decreto
1155/2024, el nuevo Reglamento de la Ley de Extranjeria, Ley Organica 4/2000, de 11
de enero, sobre derechos y libertades de los extranjeros en Espafa y su integracion
social.
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Este reglamento, publicado en el Boletin Oficial del Estado (BOE) el 20 de noviembre
de 2024, con entrada en vigor en el plazo de 6 meses, es decir, el 20 de mayo de 2025,
recoge entre las principales novedades, la reduccion del tiempo necesario para solicitar
la regularizacion por arraigo social, ademas, se incluyen nuevas figuras como el arraigo
sociolaboral, y el arraigo de segunda oportunidad. Asimismo, se amplian los supuestos
de reagrupacion familiar.

'g Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, se incrementd el nimero de
r personas migrantes que requieren informacion, asesoramiento y orientacién juridica.
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Fruto de esta situacion, derivada del incremento en el nimero de habitantes de origen
extranjero empadronados en Torrejon de Ardoz y debido a los cambios producidos en
la normativa de extranjeria, se produjo un aumento significativo en la demanda de
servicios de la concejalia de Inmigracion. En JGL de fecha 17 de marzo de 2025 se
aprobé la MODIFICACION del contrato con el fin de aumentar los servicios y garantizar
una atencion adecuada en el Servicio de Informacion, Dinamizacién y Asesoramiento
5 Juridico, asi como del Servicio de Mediacién y Convivencia.

web:

Actualmente, con los datos proporcionados por el Departamento de Estadistica
en virtud de Ila informacion disponible en la aplicacion del Padréon Municipal
de Habitantes, datos de caracter informativo hasta la aprobacion del censo,
en Torrejon de Ardoz se contabiliza un total de 35.784 habitantes de origen
extranjero, a fecha 15/01/2026, lo que suponen 2.021 habitantes mas de origen
extranjero a los que se contemplaron a la hora de realizar los pliegos.

de los

Ademas, recientemente, el pasado 27 de enero de 2026 el Consejo de Ministros
aprobo el inicio de Ia tramitacion de una reqularizacion extraordinaria dirigida
a personas extranjeras que ya se encuentran en Espafia y al que
previsiblemente podran acogerse mas de 500.000 personas extranjeras.

JUSTIFICACION

Debido al aumento significativo de la poblacién inmigrante que demanda los servicios
de esta Concejalia se hace necesario reforzar los servicios, ya que era imprevisible
conocer exactamente en el momento de preparacion de la licitacion el nimero de
personas demandantes de este servicio a lo largo de la vida de este contrato, ademas
con la aprobacion de los tramites para el inicio de un nuevo Proceso de Regularizacion
Extraordinaria, que sumado a las novedades recogidas en el ya aprobado Real Decreto
1155/2024, sobre nuevo Reglamento de la Ley de Extranjeria, Ley Organica 4/2000, de
11 de enero, sobre derechos y libertades de los extranjeros en Espafa y su integracion
social, ha provocado un mayor numero de consultas, tramites y gestiones que realizar
en la Concejalia para atender las nuevas necesidades originadas por estas situaciones
y cuya prevision es indudablemente que se vea aun mas incrementada en los préximos
meses.
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Segun el articulo 205 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Pdablico:
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1. Las modificaciones no previstas en el pliego de clausulas administrativas
particulares o que, habiendo sido previstas, no se ajusten a lo establecido en el
articulo anterior, solo podran realizarse cuando la modificacién en cuestion
cumpla los siguientes requisitos:

A

a) Que encuentre su justificacion en alguno de los supuestos que se relacionan

% en el apartado segundo de este articulo.

&
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b) Que se limite a introducir las variaciones estrictamente indispensables para
responder a la causa objetiva que la haga necesaria.

En base a este articulo la modificacion solicitada no esta prevista en el pliego de
clausulas administrativas pero su justificacion se encuentra en el supuesto a) del mismo
“Cuando deviniera necesario afiadir obras, suministros o servicios adicionales a los
5 inicialmente contratados, siempre y cuando se den los dos requisitos siguientes:

web:

1.° Que el cambio de contratista no fuera posible por razones de tipo econémico o
técnico, por ejemplo que obligara al érgano de contratacion a adquirir obras, servicios o
suministros con caracteristicas técnicas diferentes a los inicialmente contratados,
cuando estas diferencias den lugar a incompatibilidades o a dificultades técnicas de uso
o de mantenimiento que resulten desproporcionadas; y, asimismo, que el cambio de
contratista generara inconvenientes significativos o un aumento sustancial de costes
para el érgano de contratacion.

En ningun caso se considerara un inconveniente significativo la necesidad de celebrar
una nueva licitacion para permitir el cambio de contratista.

de los

2.° Que la modificacién del contrato implique una alteracion en su cuantia que no
exceda, aislada o conjuntamente con otras modificaciones acordadas conforme a este
articulo, del 50 por ciento de su precio inicial, IVA excluido.

Es necesario afiadir servicios puesto que ha habido un aumento significativo de la
poblacién inmigrante que se ha traducido en mayor demanda de informacién, tramites y
gestiones en la Concejalia de Inmigracién, como consecuencia de la aprobacion de los
tramites para el inicio de un nuevo Proceso de Regularizacién Extraordinaria, asi como
de los derivados del Real Decreto 1155/2024, sobre nuevo Reglamento de la Ley de
Extranjeria, Ley Organica 4/2000, de 11 de enero, sobre derechos y libertades de los
extranjeros en Espafia y su integracion social.

La Administraciones locales forman parte del sistema publico de servicios de atencion
social, jugando un papel estratégico en la prestacion del conjunto de dichos servicios,
pues no sélo estan legitimadas para hacer politicas sociales sino que estan obligadas a
prestar aquellos servicios que especificamente les correspondan en esta materia.

La ampliacién del contrato se basa en la implementacion de las siguientes medidas:
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Aumento de las campafias informativas:
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e Ampliacién de jornadas y talleres sobre derechos y deberes en materia de
extranjeria, empleo, sanidad y educacion.

e Organizar 2 grandes campafias de informacién al afio, mediante el montaje de
stands informativos en eventos multitudinarios, con presencia de cuatro
dinamizadores de 14:00 a 17:00 h. para informar sobre las novedades en materia
de extranjeria.

A

% e Montaje de 10 puntos informativos al afio, los domingos, en las fechas a
13 determinar por la concejalia de Inmigracion, con el fin de dar a conocer los
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recursos y servicios de la concejalia de Inmigracion. Deberan contar con la
presencia de dos dinamizadores en horario de 09:00 a 13:00 h

Intensificacion del apoyo a las asociaciones de personas inmigrantes:

web:

c o Aumentar la colaboracion con asociaciones y entidades locales que trabajan con
la poblacién migrante.

« Organizacion de encuentros y mesas de trabajo con asociaciones para mejorar
la coordinacion y detectar necesidades especificas.

e Fomento de proyectos comunitarios que impulsen la integracion y participacion
activa de las personas migrantes en la vida social del municipio.

de los

Incremento de los servicios:

e Extension del periodo de prestacion del servicio de atencién proporcionado por
el Servicio de Dinamizacion a personas migrantes para garantizar una cobertura
mas amplia.

e Mantener el Servicio de Dinamizacion con caracter anual y 11 meses al afio de
prestacion de servicio efectivo, con el fin de dotarle de mayor continuidad y
atender el incremento de consultas recibidas en la concejalia, en lugar de los 10
meses de servicio previstos en el pliego.

e Reforzar el Servicio de Mediacion y Convivencia, manteniendo el perfil de
Técnico de Convivencia en lugar de Informador/a, para afrontar con mayor
celeridad los casos de mediacion y convivencia que precisen una intervencion
de caracter urgente.

Adaptacion a la normativa y reorganizacion funcional del servicio

Adaptar todos los procedimientos, tramites y gestiones del servicio a las novedades en
materia de extranjeria y a los nuevos requerimientos derivados del nuevo Proceso de
Regularizacién Extraordinaria y del reglamento del RD 1155/2024. Coordinacién del
proyecto para ajustar las funciones a los requerimientos del servicio.

Ampliacion de los programas de integracion social y cultural

i
s
¥
3
3
e
g
8
i
g
8
£
:
;
:
:
3
=
8
:
5
g
3

:
8
2
8
&
2
&
&

Ampliar los grupos de adultos de Espafiol para Principiantes, el Taller de Espafiol como
Lengua Extranjera y el Taller de Conocimiento Constitucional y Sociocultural, asi como
el Taller de Pensamiento matematico para alumnado de primaria, acciones que resultan
fundamentales en la fase de acogida.
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A

En definitiva, se propone la ampliacion del contrato con las medidas de refuerzo del
personal para mejorar la atencion a la ciudadania, ampliacién del periodo de atencién
para reducir tiempos de espera, aumento de las actuaciones de los programas de

% integracién y dinamizacion, y la mejora de la organizacion funcional y administrativa que
8 Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 346
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permita agilizar la tramitacién de expedientes y adaptar el servicio a la nueva normativa
en materia de extranjeria, de acuerdo al siguiente desglose:

Campanas informativas

web:

9 Jornadas / Talleres de 5 sesiones de 1 hora de duracién sobre derechos y deberes en
5 materia de extranjeria (9 x 5 horas x 20€/h): 900 euros

2 campanas informativas al afio en grandes eventos, con presencia de 4 dinamizadores
en horario de 14:00 a 17:00 h (4 dinamizadores x 3 horas x 2 camparias x 30 €h): 720
euros

10 puntos informativos al afio, en horario de 09:00 a 13:00 h los domingos, con presencia
de 2 dinamizadores (2 dinamizadores x 10 puntos x 4 horas x 30 €h): 2.400 euros

de los

Programas comunitarios de apoyo al asociacionismo

7 Acciones comunitarias al afio, en colaboracién con asociaciones y entidades locales,
con presencia de 2 dinamizadores, en horario de 17:00 a 21:00 h (2 dinamizadores x 7
acciones x 4 horas x 30 €/h): 1.680 euros

Ampliacién del servicio de dinamizacion y convivencia
Ampliacion de los contratos fijos discontinuos a contratos anuales: 6.000 euros

Reconversién de un perfil de informador en técnico de convivencia: 7.600 euros

Ampliacién de talleres de espafiol y de conocimiento constitucional y sociocultural

8 horas al mes de talleres, durante 10 meses, de enero a junio y de septiembre a
diciembre, (8 horas x 10 meses x 25€/h): 2.000 euros

Reorganizacion funcional y administrativa del servicio

Coordinacion Grupo 1 — convenio intervencion y accién social: 29.572,23 euros

IV. PRORROGA Y MODIFICACION DEL CONTRATO
Por todo lo expuesto, se solicita que sean realizados los tramites para la prérroga y

modificacion del contrato por interés publico, con el fin de dar respuesta a la situacion
actual y cumplir con los compromisos de la administracién en materia de inmigracion.
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De este modo se garantizara la continuidad de los servicios prestados, asegurando una
atencién eficaz a la poblacién migrante y contribuyendo a la cohesion social en Torrejon
de Ardoz.
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V. CONSIGNACION PRESUPUESTARIA Y FISCALIZACION DEL GASTO

El importe de la PRORROGA DEL CONTRATO PARA LOS DOS ANOS, del 20 de mayo
de 2026 al 19 de mayo de 2028, es de 563.470,00 €, mas 56.347,00 € correspondientes

% al 10 % IVA, lo que asciende a la cantidad de 619.817,00 € IVA INCLUIDO para los dos
13 afos de contrato, gastos que se consignaran con cargo a la aplicacion presupuestaria
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110 23110 22799 CONTRATO PRESTACION SERVICIO INMIGRACION imputados a
los siguientes ejercicios econémicos como sigue:

EJERCICIO 2026, del 20 de mayo al 31 de diciembre de 2026
» Base imponible: 172.953,98 €
> IVA (10 %): 17.295,40 €

5 > Total: 190.249,38 €

web:

EJERCICIO 2027, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2027
» Base imponible: 281.735,00 €
> IVA (10 %): 28.173,50 €
» Total: 309.908,50 €

de los

EJERCICIO 2028, del 1 de enero al 19 de mayo de 2028
» Base imponible: 108.781,02 €
> IVA (10 %): 10.878,10 €
> Total: 119.659,12 €

El importe de la MODIFICACION DEL CONTRATO PARA LOS DOS ANOS, del 20 de
mayo de 2026 al 19 de mayo de 2028, es de 92.494,96 € mas 9.249,49 €
correspondientes al 10 % IVA, lo que asciende a la cantidad de 101.744,45 € IVA
INCLUIDO para la modificacion de dos afios del contrato, gastos que se consignaran
con cargo a la aplicacion presupuestaria 110 23110 22799 CONTRATO PRESTACION
SERVICIO INMIGRACION imputados a los siguientes ejercicios econémicos como
sigue:

EJERCICIO 2026, del 20 de mayo al 31 de diciembre de 2026
> Base imponible: 28.390,82 €
> IVA (10 %): 2.839,08 €
» Total: 31.229,90 €

EJERCICIO 2027, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2027
> Base imponible: 46.247,48 €
> IVA (10 %): 4.624,75 €
» Total: 50.872,23 €
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EJERCICIO 2028, del 1 de enero al 19 de mayo de 2028
> Base imponible: 17.856,66 €
> IVA (10 %): 1.785,67 €
» Total: 19.642,33 €
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PORCENTAJE DE MODIFICACION DEL CONTRATO

El porcentaje de modificacion, tomando en consideracion para su calculo la base
imponible del contrato supone un 16,41%, de acuerdo a la siguiente férmula:

% 92.494,96 / 563.470,00 x 100 = 16,41 %

&
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IMPORTE TOTAL DE LA PRORROGA Y MODIFICACION DEL CONTRATO PARA
LOS DOS ANOS, del 20 de mayo de 2026 al 19 de mayo de 2028:

web:

» Base imponible: 655.964,96 €

> IVA (10 %): 65.596,50 €

> Total: 721.561,46 €

s r

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, se firma el presente informe en
Torrejon de Ardoz...”

Consta en el expediente informe favorable del Técnico de Contratacion.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo en el siguiente sentido:

de los

PRIMERO.- Aprobar la prorroga del contrato PA 22/2024 SERVICIO TECNICO DE
MEDIACION, CONVIVENCIAYY ATENCION INTEGRAL A LA POBLACION INMIGRANTE
DE TORREJON DE ARDOZ, asi como la modificacién del mismo, motivada en la
implementacion de las siguientes medidas:

Aumento de las campanfias informativas:

. Ampliacion de jornadas y talleres sobre derechos y deberes en materia de
extranjeria, empleo, sanidad y educacion.
. Organizar 2 grandes campafas de informacion al afio, mediante el montaje de

stands informativos en eventos multitudinarios, con presencia de cuatro dinamizadores de
14:00 a 17:00 h. para informar sobre las novedades en materia de extranjeria.

. Montaje de 10 puntos informativos al afio, los domingos, en las fechas a
determinar por la concejalia de Inmigracién, con el fin de dar a conocer los recursos y
servicios de la concejalia de Inmigracion. Deberan contar con la presencia de dos
dinamizadores en horario de 09:00 a 13:00 h

Intensificacion del apoyo a las asociaciones de personas inmigrantes:

. Aumentar la colaboracién con asociaciones y entidades locales que trabajan
con la poblacién migrante.

. Organizacion de encuentros y mesas de trabajo con asociaciones para mejorar
la coordinacién y detectar necesidades especificas.

. Fomento de proyectos comunitarios que impulsen la integracion y participacion
activa de las personas migrantes en la vida social del municipio.

Incremento de los servicios:
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. Extension del periodo de prestacion del servicio de atencion proporcionado por
el Servicio de Dinamizaciéon a personas migrantes para garantizar una cobertura mas
amplia.

. Mantener el Servicio de Dinamizacién con caracter anual y 11 meses al afio de

prestacion de servicio efectivo, con el fin de dotarle de mayor continuidad y atender el
incremento de consultas recibidas en la concejalia, en lugar de los 10 meses de servicio
previstos en el pliego.

do por SEC
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. Reforzar el Servicio de Mediaciéon y Convivencia, manteniendo el perfil de

Técnico de Convivencia en lugar de Informador/a, para afrontar con mayor celeridad los
casos de mediacion y convivencia que precisen una intervencion de caracter urgente.

web:

Adaptacion a la normativa y reorganizacion funcional del servicio

5 Adaptar todos los procedimientos, tramites y gestiones del servicio a las novedades en
materia de extranjeria y a los nuevos requerimientos derivados del nuevo Proceso de
Regularizacién Extraordinaria y del reglamento del RD 1155/2024. Coordinacion del
proyecto para ajustar las funciones a los requerimientos del servicio.

Ampliacion de los programas de integracion social y cultural

de los

Ampliar los grupos de adultos de Espafiol para Principiantes, el Taller de Espafiol como
Lengua Extranjera y el Taller de Conocimiento Constitucional y Sociocultural, asi como el
Taller de Pensamiento matematico para alumnado de primaria, acciones que resultan
fundamentales en la fase de acogida.

En definitiva, se propone la ampliacién del contrato con las medidas de refuerzo del
personal para mejorar la atencion a la ciudadania, ampliacion del periodo de atencion para
reducir tiempos de espera, aumento de las actuaciones de los programas de integracién y
dinamizacién, y la mejora de la organizacion funcional y administrativa que permita agilizar
la tramitacion de expedientes y adaptar el servicio a la nueva normativa en materia de
extranjeria, de acuerdo al siguiente desglose:

Campaiias informativas

9 Jornadas / Talleres de 5 sesiones de 1 hora de duracién sobre derechos y deberes en
materia de extranjeria (9 x 5 horas x 20€/h): 900 euros

2 campanfas informativas al afio en grandes eventos, con presencia de 4 dinamizadores
en horario de 14:00 a 17:00 h (4 dinamizadores x 3 horas x 2 campanias x 30 €/h): 720
euros

10 puntos informativos al afio, en horario de 09:00 a 13:00 h los domingos, con presencia
de 2 dinamizadores (2 dinamizadores x 10 puntos x 4 horas x 30 €/h): 2.400 euros
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7 Acciones comunitarias al afio, en colaboracion con asociaciones y entidades locales,
con presencia de 2 dinamizadores, en horario de 17:00 a 21:00 h (2 dinamizadores x 7
acciones x 4 horas x 30 €/h): 1.680 euros

A

Ampliacion del servicio de dinamizacion y convivencia

Ampliacion de los contratos fijos discontinuos a contratos anuales: 6.000 euros

i

? Reconversion de un perfil de informador en técnico de convivencia: 7.600 euros
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Ampliacion de talleres de espafiol y de conocimiento constitucional y sociocultural
8 horas al mes de talleres, durante 10 meses, de enero a junio y de septiembre a diciembre,
(8 horas x 10 meses x 25€/h): 2.000 euros

web:

Reorganizacion funcional y administrativa del servicio
5 Coordinacion Grupo 1 — convenio intervencion y accién social: 29.572,23 euros

Y adjudicar la prorroga y modificacion a la mercanti SALZILLO SERVICIOS
INTEGRALES S L, con CIF: B73589814.

SEGUNDO.- El importe de la prorroga mas la modificacion asciende a SETECIENTOS
VEINTIUN MIL QUINIENTOS SESENTA Y UN EUROS CONO CUARENTA Y SEIS
CENTIMOS (721.561,46 €) IVA incluido, que se desglosa en 655.968,96 euros mas
65.596,50 euros correspondientes al IVA.

de los

TERCERO.- La duracion de la prérroga y de la modificacion es desde 20 de mayo de 2026
al 19 de mayo de 2028.

CUARTO.- Consta en el expediente informe favorable emitido por la Intervencion General,
asi como informe juridico de la Secretaria Accidental General.

QUINTO.- Aprobar el importe del punto segundo de este acuerdo.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo a la adjudicataria del mismo, y emplazarle a la firma
de la prérroga mas la modificacién una vez haya reajustado la garantia definitiva.

SEPTIMO.- Comunicar a los departamentos de Contratacion, Intervencion, y Concejalia
de Inmigracion.

Torrejon de Ardoz
Documento firmado electrénicamente por Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen

FOD N° 5.- Mocion del Concejal Delegado de Obras. Limpieza Urbana.
Administracion y Contratacion, para proponer a la Junta de Gobierno Local la

desestimar_integramente el recurso de reposicion interpuesto por FIDELIS
INSURANCE IRELAND DESIGNATED ACTIVITY COMPANY contra el Acuerdo de

la Junta de Gobierno Local de 9 de diciembre de 2025.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Obras,
Limpieza Urbana, Administracién y Contratacion que dice, literalmente, lo siguiente:

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 28 de julio de 2025, se
procedié a la extincion de la concesion demanial para la “Ejecucion y explotacion de un
edificio de viviendas en alquiler en suelo dotacional municipal” (Exp. PA 14/2022), con
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motivaciéon en el incumplimiento contractual grave imputable a la sociedad
concesionaria AD HOME TORREJON SA, expresado fundamentalmente en la
superacion de los plazos previstos para la finalizaciéon de las obras, asi como en la falta
de reanudacion de las mismas tras reiterados requerimientos por parte de la
Administracion local.

web:

- Posteriormente y mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local de 13 de octubre de
2025, notificado el 14 de octubre de 2025 tanto al concesionario como al garante, se
inici6 el procedimiento de incautacién de la garantia definitiva constituida por seguro de
caucion, conforme a lo dispuesto en los articulos 16 y 33 del Real Decreto 937/2020, de
27 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Caja General de Depositos,
otorgando tramite de audiencia debidamente a las partes interesadas, presentandose
alegaciones por FIDELIS INSURANCE.

de los

Con fecha 12 de enero de 2026 y n° de anotacion registral 1848, la entidad FIDELIS
INSURANCE IRELAND DESIGNATED ACTIVITY COMPANY ha interpuesto recurso de
reposicion contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 9 de diciembre de 2025
por el que se desestiman sus alegaciones y se acuerda la ejecucion e incautacién de la
garantia definitiva constituida mediante seguro de caucién, en el marco del expediente
de extincién de la concesion de dominio publico para la ejecucion y explotacion de un
edificio de viviendas en alquiler en suelo dotacional propiedad municipal.

La recurrente fundamenta su recurso en el principio de identidad subjetiva del tomador
como elemento esencial del contrato de seguro de caucién, afirmando que no se ha
producido incumplimiento del tomador original, GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS 2011, S.L., sino de un tercero AD HOME TORREJON, S.A., al que no
habria quedado extendida la cobertura garantista sin consentimiento expreso de la
aseguradora, asi como la falta de proporcionalidad en la medida adoptada y falta de
motivacién del acto adoptado.

Se ha emitido informe por la Secretaria Accidental cuyos fundamentos de derecho se
reproducen a continuacion:
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‘FUNDAMENTOS DE DERECHO
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1.- Admisibilidad y competencia para resolver

El presente recurso de reposicion se interpone en tiempo y forma, al amparo de los
articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y de los articulos 211 y 209 del Real Decreto

i

'g 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
5 Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.
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2.- Naturaleza y funcién del seguro de caucién en la contratacion administrativa

web:

El seguro de caucion, cuando es constituido como garantia ante una Administracién
publica, persigue garantizar el resarcimiento de los dafios patrimoniales que pudieran
2 derivarse del incumplimiento de obligaciones legales o contractuales por parte del
tomador, permitiendo a la Administracion ejecutar la garantia sin dilaciones, en caso de
incumplimiento, en funcion de lo pactado en la pdliza y en los pliegos del contrato. Esta
prevision esta reconocida por la normativa sectorial y la doctrina legal, que establecen
su admisibilidad como garantia siempre que se cumplan las condiciones legales
exigidas: adecuacion de la pdliza al modelo, identificacion del tomador como obligado
principal y atribucion a la Administracién de la condicién de asegurado.

de los

En la contratacion publica, si la constitucion de una sociedad instrumental, como AD
Home, formada segun los pliegos y participada por Guadahermosa, conlleva la sucesién
de la concesion, la garantia definitiva mediante seguro de caucién mantiene su eficacia
siempre que la obligacién garantizada siga siendo la originalmente asumida frente a la
Administracién.

La alegacion de la recurrente, basada en que el seguro de caucién unicamente responde
conforme a un esquema estrictamente indemnizatorio ligado al “incumplimiento del
tomador” en los términos del articulo 68 de la Ley 50/1980, no puede prevalecer cuando
la garantia se ha constituido como garantia definitiva en una concesién administrativa,
pues la jurisprudencia del Tribunal Supremo ha afirmado que, en estos casos, la
garantia prestada conforme a la normativa de contratacion administrativa se rige por su
régimen especifico y no por la légica propia del seguro indemnizatorio de caucion.

Asi, el Tribunal Supremo ha precisado que, en el marco de los contratos administrativos,
la garantia definitiva prestada por una aseguradora en forma de caucién responde
conforme al régimen de contratacion publica, resultando ajustado a derecho el acuerdo
administrativo que declara la pérdida de la fianza definitiva y exige el pago a la entidad
avalista, sin que sea aplicable la exigencia de acreditar dafios en los términos del art.
68 de la Ley de Contrato del Seguro, Ley 50/1980. Asimismo, ha reiterado que la
garantia definitiva constituida mediante seguro emitido por aseguradora responde no
solo por el resarcimiento de dafios, sino también por la consecuencia propia del régimen
contractual administrativo consistente en la incautacion/pérdida de la fianza en caso de
resolucion por incumplimiento del contratista, de modo que no cabe una interpretacion
restrictiva que limite la obligacion del garante a un mero resarcimiento patrimonial sujeto
a prueba previa.
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3.- Oposicién de excepciones por el asegurador y proteccion del interés publico

La legislacién y la doctrina disponibles sefialan que, en la constitucion de garantia ante
la Administracién, el asegurador no puede oponer al asegurado las excepciones que le
correspondan frente al tomador, salvo pacto especifico o circunstancias extraordinarias
2 debidamente probadas, con el fin de prevenir situaciones de ineficacia y garantizar la
satisfaccion del interés publico, priorizando la eficacia de las garantias. Este principio de
inoponibilidad de excepciones es de aplicacion tanto en el procedimiento administrativo
como, por extension, en la jurisdiccién contencioso-administrativa.

web:

4.- Mutacién subjetiva y destino de la garantia: subrogacion en la posicién de
concesionario

de los

El seguro de caucion fue suscrito en pleno conocimiento de que los pliegos de la
licitacion permitian a los licitadores constituir una sociedad mercantil instrumental que
se convertiria en la titular de la concesién y, por tanto, en la responsable ultima del
cumplimiento de las obligaciones contractuales, sin que esta prevision haya sido objeto
de oposicion ni reserva alguna expresada por la aseguradora FIDELIS INSURANCE
IRELAND DAC. Asi lo establecié Guadahermosa Proyectos y Habycco en su oferta, de
la que eran plenamente conocedores los aseguradores.

Por tanto, la alegacion de falta de consentimiento de la aseguradora para la subrogacion
carece de virtualidad frente al beneficiario de la garantia, el Ayuntamiento, ya que se
trata de una cuestion interna entre el tomador originario y la aseguradora, que en modo
alguno puede disminuir la naturaleza y efectividad de la garantia constituida a favor de
la Administracion.

El seguro de caucion suscrito garantiza a primer requerimiento las obligaciones
inherentes a la correcta ejecucion de la concesion y de sus penalidades, respondiendo
frente al Ayuntamiento beneficiario en los términos de la legislacién aplicable, en
particular, la Ley de Contratos del Sector Publico y el Reglamento de la Caja General
de Depésitos. Asi, habiéndose producido el incumplimiento contractual grave y
habiéndose tramitado el expediente en debida forma, incluido el tramite de audiencia a
garante y garantizado, procede la ejecucion de la garantia.
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La legislacion y la practica administrativa, consolidan que, cuando el seguro de caucion
se constituye conforme a los requisitos legales y reglamentarios, “el asegurador no
puede oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el
tomador del seguro”. Esto significa que la Administracion esta protegida frente a
excepciones relativas a la identidad subjetiva, salvo que exista una desvinculacion

A

% absoluta o que el nuevo concesionario no esté materialmente vinculado al tomador
&
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inicial, cuestion que no sucede cuando Guadahermosa, a través de la sociedad
instrumental, mantiene el control o la administracion.

web:

De este modo, el seguro de caucion subsiste como garantia valida si la constitucion de
la sociedad instrumental estaba prevista en los pliegos y en la propia oferta, sin que sea
2 necesario emitir un nuevo certificado de seguro ni una adenda, salvo que el pliego o la
poliza hubieran previsto lo contrario o el riesgo cubierto se viera alterado
sustancialmente. La vinculacién de Guadahermosa como administradora unica de AD
Home en toda la vida de la concesion y en el momento del incumplimiento, refuerza la
continuidad de la garantia. Asi, los riesgos asociados a un simple cambio nominal que
mantiene la sustancia de la obligacion y el control directivo no constituyen motivo
legitimo para oponerse a la ejecucioén de la garantia ante la Administracion.

de los

El procedimiento de incautacion seguido se ajusta a las previsiones de los articulos 16
y 33 del Real Decreto 937/2020, que exigen unicamente que el acto declarativo del
incumplimiento sea ejecutivo, que se determine el importe a incautar y que se notifique
formalmente el inicio del procedimiento tanto al garante como al garantizado. Todos
estos requisitos han sido debidamente observados en el presente expediente, sin que
concurran causas de nulidad o anulabilidad que invaliden la decision de ejecutar la
garantia.

Las normas reguladoras del seguro de caucién no impiden que la garantia pueda
hacerse efectiva frente a subrogados si la transmision de la relacion contractual se ha
producido con conocimiento y aquiescencia municipal, y sobre todo si se ha articulado
conforme a los pliegos y la Ley de Contratos, que admiten expresamente sociedades
instrumentales y operaciones societarias para la ejecucién de concesiones y que
ademas asi fue sefialado por las adjudicatarias en su oferta, y la garantia se mantiene
en vigor, salvo que expresamente se hubiese condicionado a la previa notificacién y
consentimiento especifico del garante. Permitir que la mera variaciéon subjetiva
paralizase la garantia supondria un riesgo contrario a la proteccion del interés publico
en la contratacion administrativa y vaciaria de contenido la finalidad de la garantia
exigida.
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5.- Motivacién y proporcionalidad en la ejecucion de garantias

El acuerdo recurrido fue motivado de forma suficiente, recogiendo las causas de la
ejecucion de la garantia (incumplimiento de obligaciones principales de la concesion por
el concesionario subrogado) y la adecuacién de la medida adoptada a la finalidad de
resarcir el interés publico municipal, en los términos exigidos por el articulo 35.1 de la

A

% Ley 39/2015. No se vulnera el principio de proporcionalidad, dado que la actuacion
13 administrativa se ha limitado a hacer efectiva una garantia legalmente constituida al
8 Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 355
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objeto de garantizar responsabilidades contractuales claramente identificadas y
asumidas en los pliegos.

web:

Pese a que la aseguradora puede ostentar un interés legitimo y, por tanto, gozar de
legitimacion para recurrir actos administrativos que le afectan directamente, esta
2 legitimacion no puede extenderse hasta vaciar de contenido la regulacién especifica de
las garantias prestadas en favor del interés publico ni utilizarse para impedir la
satisfaccion de la garantia cuando concurren los supuestos legales habilitantes, todo
ello sin perjuicio de las posibles acciones de repeticion que el asegurador conserve
frente al tomador o frente a quienes correspondan.

de los

De este modo se propone la desestimacion del recurso de reposicion interpuesto por
FIDELIS INSURANCE IRELAND DESIGNATED ACTIVITY COMPANY contra el
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 9 de diciembre de 2025, confirmando en
todos sus extremos la resolucién recurrida y declarando conforme a Derecho la
gjecucion e incautacion de la garantia definitiva constituida mediante seguro de
caucion.”

Por todo lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo en el
siguiente sentido:

Primero.- Desestimar integramente el recurso de reposicion interpuesto por FIDELIS
INSURANCE IRELAND DESIGNATED ACTIVITY COMPANY contra el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de 9 de diciembre de 2025, confirmando en todos sus extremos
la resolucion recurrida y declarando conforme a Derecho la ejecucion e incautacion de
la garantia definitiva constituida mediante seguro de caucion.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a las partes interesadas, haciéndoles saber que
el mismo pone fin a la via administrativa, sin perjuicio de los recursos que, en su caso,
procedan. Asimismo, se notificara a los departamentos de Contratacion, Intervencién,
Urbanismo y Tesoreria.

No obstante, la Junta de Gobierno acordara lo que estime oportuno.
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En Torrején de Ardoz

Documento firmado electrénicamente por el C.D. de Obras, Limpieza Urbana,
Administracién y Contratacion, con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

A

Ver fecha y firma al margen

FOD N° 6.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la
Junta de Gobierno Local para la_modificacion de los “Valores de referencia

8 H H H H ”

‘g actualizados. a considerar a efectos de transferencias de aprovechamiento”, para
b su aplicacion en el afio 2026.
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Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

web:

Con fecha 10 de marzo de 2025 se adopté acuerdo por la Junta de Gobierno Local, en
el que se aprobd la modificacion de los “Valores de referencia actualizados, a
5 considerar a efectos de transferencias de aprovechamiento”, para su aplicacion en el
afio 2025

Teniendo en cuenta la evolucion actual del mercado inmobiliario y del precio mercado
del suelo asi como el tiempo transcurrido y la aprobacion de leyes como la LEY 3/2024,
de 28 de junio, de medidas urbanisticas para la promocion de vivienda protegida,
segun estadisticas del Ministerio de Fomento y de sociedades de tasacion
representativas, se observa que los valores de referencia que fueron aprobados y que
manejamos actualmente han variado, por lo que se hace necesario una nueva revision
del valor de aprovechamiento a efectos de valoracion de las transferencias segun
usos, para el aio 2026 y siguientes hasta su renovacion.

de los

Por tanto, para conseguir el valor de referencia del suelo, tendremos en cuenta la
ORDEN ECO 805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras y
modificaciones a esta Orden segun la ORDEN EHA/3011/2007, de 4 de octubre y
ORDEN EHA/564/2008, de 28 de febrero. Segun el Art 51. Valor de tasacion de
terrenos para todas las finalidades. El valor de tasacion de los terrenos de nivel
urbanistico | sera el valor por Comparacién, en su caso, ajustado. Cuando su célculo
no fuera posible, el valor de tasacion sera el Valor Residual. En ambos casos se
descontaran, cuando proceda, los gastos de demolicion.

Al no disponer de los requisitos necesarios para la utilizacion del Método de
Comparacién, definidos en el Art. 21 de esta orden, aplicaremos el METODO
RESIDUAL ESTATICO, que es el que se plantea como alternativa, para el calculo del
valor de tasacion de los terrenos y se tendran en cuenta los siguientes parametros:

a) Se estimaran los costes de construccion, los gastos necesarios de comercializacion
y promocion, en su caso, los financieros normales para un promotor de tipo medio.

b) Se estimara el valor en venta del inmueble a promover para la hipétesis de edificio
terminado,

c) Se Fijara el margen de beneficio del promotor conforme a ORDEN EHA/3011/2007,
4 de octubre.

d) Se Aplicara la férmula de calculo.
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’ F=Vmx(1-b)-ECi

A

: En donde:
% F = Valor de referencia del terreno.
g
8 Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 357
2

hitps://sede.ayto-tomejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: ACTA JGL 09.02.2026 buena

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

. ) El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Cadigo para validacion:| 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 1313
Fecha de emision: 12 de Febrero de a1as 13:15:46 2.- Alcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/02/2026 13:13 -
Pagina 50 de 52

vaday Plaza Mayor, 1

: 28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

=B d d C.I.F. P2814800E
Torre]On e AI’ OZ N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Vm = Valor del inmueble en hipétesis de edificio terminado (media ponderada del valor
real del mercado).
b = Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno.

Vivienda: 0,18 <b > 0,24.

Otros Usos: 0,20 < b > 0,27
Ci =Sumatorio de cada uno de los pagos necesarios considerados.
5 Construccion por contrata: P.E.M. (valores de referencia Torrejon) + 19% G.G.
yB..

web:

Comercializacion y financieros: 13% a 15% s/P.E.M.

USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE.-

de los

- Valor de mercado medio ponderado (segun testigos) (Vm): 3.001,25 €/m2.

- Beneficio del Promotor (b): 0,23.

- Gastos (Ci): * Construccién por contrata: 959,25 + 19% s/959,25 = 1.141,51 €/m2.
* Comerecializacion y financieros: 13% s/ 959,25 = 124,70 €/m2.

Valor de Referencia (F) = 3.001,25 x (1 - 0,23) — (1.141,51 + 124,70) = 1.044,75 €/m2.

USO UNIFAMILIAR ADOSADO.-

- Valor de mercado medio ponderado (segun testigos) (Vm): 3.264,38 €/m2.

- Beneficio del Promotor (b): 0,23.

- Gastos (Ci): * Construccion por contrata: 1.030,00 + 19% s/1.030,00 = 1.225,70 €/m2.
* Comercializacion y financieros: 13% s/1.030,00 = 133,90 €/m2.

Valor de Referencia (F) = 3.264,38 x (1 - 0,23) — (1.225,70 + 133,90) = 1.153,97 €/m2

USO UNIFAMILIAR AISLADO.-

- Valor de mercado medio ponderado (segun testigos) (Vm): 3.783,47 €/m2.

- Beneficio del Promotor (b): 0,23.

- Gastos (Ci): * Construccion por contrata: 1.290,00 + 19% s/ 1.290,00= 1.535,10 €/m2.
* Comercializacion y financieros: 13% s/ 1.290,00= 167,70 €/m2.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.

Valor de Referencia (F) = 3.783,47 x (1 - 0,23) — (1.535,10 + 167,70) = 1.210,47 €/m2
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USO CONDOMINIO.-

- Valor de mercado medio ponderado (segun testigos) (Vm): 3.290,70 €/m2.

- Beneficio del Promotor (b): 0,23.

- Gastos (Ci): * Construccion por contrata: 994,63 + 19% /994,63 = 1.184,61 €/m2.
* Comercializacion y financieros: 13% s/994,63 = 129,30 €/m2.

Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2026, pagina 358

https://sede.ayto-tomejon.es




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: ACTA JGL 09.02.2026 buena

FIRMAS

El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO

OTROS DATOS

Codigo para validacion:| 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/02/2026 14:07 12/02/2026 13:13
Fecha de emision: 12 de Febrero de a1as 13:15:46 2.- Alcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/02/2026 13:13 -
Pagina 51 de 52
vaday Plaza Mayor, 1
: 28850 Torrejon de Ardoz
Madrid
<P d d C.I.F. P2814800E
Torre]on e AI’ OZ N° Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Valor de Referencia (F) = 3.290,70 x (1 - 0,23) — (1.184,61 + 129,30) = 1.227,93 €/m2.

Por ello, se propone la modificacion de todos los valores de referencia en los que se ha
producido incremento * y para el resto de los usos se mantiene los mismos valores con
arreglo a una variacion de:

web:

VALORES DE REFERENCIA (SEGUN USOS) PARA EL ANO 2026

Uso Dotacional Privado

Valor de referencia: 355,19 € /m2.

Valor Base — 355,19 x 0,7 =248,63 €/m2.
Suelo 5% - 17,76 €/m2.

Gestion 10% - 35,52 € /m2.

Urbanizacion 20% - 71,04 € /m2.
Aprovechamiento 65% - 230,87 € /m2.

de los

*Uso Almacenes. Industria/Talleres industriales
Valor de referencia: 235,11 € /m2.

Valor Base — 235,11 x 0,7 = 164,58 € /m2.

Suelo 5% - 8,23 € /m2.

Gestion 10% - 16,46 € /m2.

Urbanizacion 20% - 32,92 € /m2.
Aprovechamiento 65% - 106,98 € /m2.

Uso Aparcamiento y Usos Complementarios de Servicios del Edificio
Valor de referencia: 212, 64 € /m2.

Valor Base — 212, 64 x 0,7 = 148,85 € /m2.

Suelo 5% - 7,44 €/m2.

Gestion 10% - 14,89 € /m2.

Urbanizacion 20% - 29,77 € /m2.

Aprovechamiento 65% - 96.75 € /m2.

*Uso Residencial Multifamiliar Libre

Valor de referencia: 1.044,75 €/m2.

Valor Base — 1.044,75x 0,7 =731,33 € /m2.
Suelo 5% - 36,57 € /m2.

Gestion 10% - 73,13 € /m2.

Urbanizacion 20% - 146,27 € /m2.
Aprovechamiento 65% - 475,36 € /m2.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.
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*Uso Residencial Unifamiliar Adosada
Valor de referencia: 1.153,97 € /m2.

Valor Base — 1.153,97 x 0,7 = 807,78 € /m2.
Suelo 5% - 40,39 € /m2.

Gestion 10% - 80,78 € /m2.

Urbanizacion 20% - 161,56 € /m2.
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Aprovechamiento 65% - 524.95 € /m2.

Uso Residencial Unifamiliar Aislada

Valor de referencia: 1.210,47 € /m2.

Valor Base — 1.210,47 x 0,7 = 847,33 € /m2.
Suelo 5% - 42,37 € /Im2.

5 Gestion 10% - 84,73 € /m2.

Urbanizacion 20% - 169,47 € /m2.
Aprovechamiento 65% - 550,76 € /m2.

web:

*Uso Residencial Condominio

Valor de referencia: 1.227,93 € /m2.

Valor Base — 1.227,93 x 0,7 = 859,55 € /m2.
Suelo 5% - 42,98 € /m2.

Gestion 10% - 85,96 € /m2.

Urbanizacion 20% - 171,91 € /m2.
Aprovechamiento 65% - 558,70 € /m2.

de los

*Uso Comercial/Espectaculos/Hostelero/Hotelero/Oficinas
Valor de referencia: 525,75 € /m2.

Valor Base — 525,75 x 0,7 = 368,03 € /m2.

Suelo 5% - 26,29 € /m2.

Gestion 10% - 52,58 € /m2.

Urbanizacion 20% - 105,15 € /m2.

Aprovechamiento 65% - 341,74 € /m2.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo aprobando los
valores conforme a lo resefiado anteriormente.

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

No habiendo mas asuntos para tratar, por el Alcalde se levanté la sesion a
las trece horas y dos minutos, de todo lo cual, como Secretaria, doy fe.

El documento estd FIRMADO. Mediante el cidigo de verificacion puede comprobar la validez de la fima

de 2026 Algjandro Navaro Prieto.

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion
(CSV). Ver fecha y firma al margen.
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